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INDLEDNING

Det er gennem de senere ar blevet stadigt sveerere for de
unge uddannelsessggende, at finde en billig og attraktiv ung-
domsbolig, der tilfredsstiller deres krav til en tidssvarende
ungdomsbolig og kan tilbyde rammer for det sociale ung-
domsliv, de unge gnsker sig. Uddannelsesinstitutionerne lig-
ger i og omkring de store byer, hvor huspriser og husleje har
taget himmelflugten, og samtidig har de unges krav til egen
bolig eendret sig indenfor vaesentlige omrader. En del af de
ungdomsboliger, der findes pa markedet, rammer derfor ikke
lengere de unges behov.

| projektet her er DOMEA.dk, COWI, Fremforsk og Arstiderne
Arkitekter gaet sammen i et udviklingssamarbejde, der har til
formal at bidrage til at ungdomsboliger bliver bedre, smartere
og billigere.

Projektet “Boliger for fremtidens unge” gnsker at fokusere pa
mangfoldigheden i de unges gnsker og behov i et fremadsku-
ende perspektiv. En ungdomsbolig er ikke bare en ungdoms-
bolig, og fremtidens ungdomsbolig er ikke en praedefineret
stgrrelse; for at bygge bedre, smartere og billigere bgr der
tages udgangspunkt i netop byggeriets unikke betingelser
og forudseetninger, og der bgr tages hgjde for, hvordan bo-
ligerne understgtter det allerede eksisterende boligmarked.

Ungdomsboligen er en overgangsbolig, der kun beboes i en
kort arraekke. Boligen danner samtidig rammen om en meget
vigtig og formativ periode i den unges liv. Den skal derfor kun-
ne tilpasses den enkelte unges gnsker om bo- og livskvalitet.
Ungdomsboligen skal imgdekomme beboerens behov for
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INDLEDNING

Nd@r man er et par, skal man hver isaer have
mulighed for privatliv

at stifte venskaber, forelske sig og udvikle identitet. Den skal
tilbyde tryghed og sikkerhed og mulighed for at beboeren
kan veere sig selv. Pa fa m? skal den kunne rumme mulighed
for socialt liv og for tilbagetraekning og ro. Den skal kunne
rumme forskellige grader af faellesskab og tilbagetraekning,
og maske pa sigt kunne rumme andre beboere end unge ud-
dannelsessggende.

Projektet har resulteret i et handlingsorienteret koncept-
vaerktgj for developere og bygherrer. Et konceptvaerktgj in-
deholder en raekke “veerktgjer”, der kan muligggre udviklin-
gen af bedre, smartere og billigere ungdomsboliger.

Konkret indeholder konceptvaerktgjet fglgende:
1. En proces og metode

2. En metodebeskrivelse — indeholdende processen
og valgte fokusomrader

3. En selvtest til bygherren/developer

4. En sammenfatning af centrale analyser og konklu-
sioner fra gennemfgrte undersggelser

5. Beskrivelse af konkrete metoder og hjaelpevaerktgjer

6. Tre konkrete cases — herunder workshops, spgrge
skemaundersggelse, og konkrete projektideer.

Derudover er der links til eksternt baggrundsmateriale:
Anvendte rapporter og undersggelser mv. samt materiale
frembragt undervejs i projektet: Inspirationskatalog, work-
shopresultater, spgrgeskema mv.
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INDLEDNING

5 FOKUSOMRADER

Der er grundleeggende 5 omrader, som man bgr forholde sig
til i forbindelse med etablering af ungdomsboliger i et givent
omrade.

Veerdikeedediagrammet giver et overblik over hvilke omrader
det er vigtigt, at man ggr sig overvejelser om og som er grund-
leggende for, at ungdomsboligerne der gnskes opfart bliver
tilpasset de unges efterspgrgsel og behov pd netop denne
placering. De 5 omrdder gennemgar fra det meget overord-
nede faktuelle spgrgsmal vedr. beliggenhed til det meget
konkrete i forhold til beboere, boligindretning og den efter-
fglgende drift.

Ved at forholde sig strategisk til den forestdende udvikling af
ungdomsboligerne, opnar man fremtidssikrede boliger der
opfylder efterspgrgsel og behov hos malgruppen pa den aktuelle
placering, pa baggrund af givne forudsaetninger og evt. fast-
satte rammer.

SELVTEST

LINK TIL SELVTEST

Spgrgsmalene laegger op til, at man skal forholde sig til nogle
givne omrader og angive hvor afklaret man er i forhold ftil
konkrete spgrgsmal. Nar man er igennem testen, far man et
samlet overblik over hvilke omrader, man bgr forholde sig
yderligere til og der bliver angivet nogle anbefalinger til byg-
herren pa de udviklingsomrader han bgr fokusere pd i det
videre malrettede projektudviklingsforlgb.

1. Strategi

Ses. 17-20

3.Fremti-
dige
beboere

4. Indret-
ning /
fleksibi-
litet

Ses. 29-32

5. Bebo-
ere/
Drift

Ses. 33-37
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INDLEDNING

HVORNAR BRINGES KONCEPTVARKT@JET I SPIL?

Konceptveerktgjet er malrettet idéudviklingsfasen inden program-
mering. Konceptet adresserer graensefladen mellem idéen til
byggeriet og den egentlige programmering. Konceptet er kon-

Vedligehold
Nedbrydning

BYGNINGENS LEVETID

Planlaegning Drift
Projektering
Udfgrelse
Koncept for udvikling af fremtidens
almene ungdomsboliger
1dé Programmering
— ——— N
— —
L=
o
e
=
3. Potentielle
1. Strategi & D.Et - nut|d|.g¢? o8
omgivne miljg fremtidige
beboere

Eksempel pa processen i forhold til de fem fokusomrader

Projektering

Udfgrelse

—_—
—_—
—_—
—

5. Fremtidens
ungdomsbolig
- Boligliv og
drift

4. Boligens
indretning og
fleksibilitet

Byggeprogram
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INDLEDNING

Strategi

Det omgivende
miljg

Fremtidige beboere

DE FEM FOKUSOMRADER

For at bygge boliger til fremtidens unge bgr de fem analyse-
omrader indledningsvist afdeekkes. Afdaekningen sker i en
lgbende sammenhangende proces. Erkendelse i forhold til
et analyseomrade vil saledes medfgre nye erkendelser og
refleksioner, der giver anledning til nye undersggelser pa et
andet analyseomrade.

Diagrammet viser de omrader, det enkelte byggeprojekt

bgr forholde sig til allerede i de indledende idéudviklings-
faser. Modellen indeholder fem omrader, der hver iseer er
indeholdt i hinanden, og som er rammeszttende for det
konkrete ungdomsboligbyggeri. Ved hjeelp af veerktgjet af-
klares projektets “duelighed” indenfor omraderne, og den
opnaede viden kan kvalificere den videre proces. Modellen fore-
slar desuden en “erfaringsslgjfe”, hvori feedback og evalue-
ring foretages med henblik pa yderligere at skeere projektet
til i forhold til dets givne forhold og betingelser.
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STRATEGI

STRATEGI, VERDIER OG FUNKTION

Med henblik pa at fremtidssikre det ungdomsboligbyggeri,
bygherren star over for at pabegynde, er det for bygherre
og interessenter umagen veaerd at taenke strategisk inden
arbejdet pabegyndes. For at sikre, at byggeriet rammer den
unges behov, skal man kende byggeriets malgruppe og dens
forventninger til bolig og faciliteter. For hvert byggeri er mal-
gruppen specifik, alene beliggenheden, i form af omgivelser,
miljg og studie) er med til at afggre, hvem der vil finde boli-
gerne attraktive og hvem ikke. Ungdomsboligernes udform-
ning styres af de unges behov, og jo bedre man kender disse,
jo sikrere er man pa at ramme plet. At bygge ungdomsboliger
ud fra ikke-underbyggede antagelser om malgruppen, er et
risikabelt og ikke szerlig hensigtsmaessigt grundlag at bygge

pa.

Derudover er der andre, mere strategiske faktorer, der skal
tages i betragtning og klarlaegges, for byggeriet pabegyndes.
Hvordan er karakteristika og betingelser for de argange, der
kommer efter den gruppe, der er uddannelses-sggende lige
nu? Hvilke faktorer og vaerdier er vigtige for de kommende
brugere, og hvordan kan man indrette byggeriet efter det?
Hvordan sgrger man for, at byggeriet far veaerdi for den unge,
og for de naeste beboere, og de naeste igen?

Det er en god idé at underspgge og udveaelge hvilke vaerdier,
der skal veere veesentlige for byggeriet, for at give projektet
en klar identitet, som de unge kan spejle sigi. Vaerdierne skal
derfor veere genkendelige for de unge, og understgtte at
beboerne identificerer sig med byggeriet; fgler sig hjemme

i det. For de unge er identitet til stede i alting; fra den lille
detalje til de store linjer, og derfor ogsa i, hvor man bor, og
hvilke signaler, man derved sender. Vaerdierne understgtter
saledes byggeriets identitet overfor malgruppen. At invitere
de unge indenfor i arbejdet, for eksempel i form af work-
shops, giver her sardeles god mening, og kan tilfgre projek-
tet veesentlig veerdi.

| trad hermed skal bygherres vision for byggeriet ligge klar.
Hvad er vaesentligt i netop dette byggeri til de unge? Bzere-
dygtighed? Internationalt tilsnit? Interessefeellesskab (af-
haenger ofte af de naerliggende uddannelses-institutioner)?
Skal der veere seerlige faciliteter, der adskiller det fra andre
og konkurrerende ungdomsboliger og hvordan forholder
ungdomsboligerne sig til det eksisterende marked? Kan man
inddrage lokalomradets kvaliteter og tilbud? Der skal her ses
pa, hvordan byggeriets overordnede profil matcher de mal-
grupper, der er specifikke for det enkelte byggerimal.

Fleksibilitet er ogsa her en vaesentlig faktor. Bade fleksibili-
teten i form af en erkendelse af, at beboerne er forskellige,
dels som individer, og dels som malgruppe. Ungdomsboliger-
ne skal kunne rumme forskellige boformer; den studerende,
der gnsker at bo alene, de studerende, der vil bo 2 eller evt.
flere sammen i et feellesskab, kaeresteparret, den studerende
fra udlandet og muligvis ogsa udsatte unge, der er blevet
anvist et veerelse. Alle disse kategorier og deres behov skal
ungdomsboligen kunne rumme.

Alle disse typer skal ligeledes kunne fgle sig hjemme i byg-
geriet, og have mulighed for udvikle et faellesskab med de

----------------------------- BOLIGER FOR FREMTIDENS UNGE 2016



STRATEGI

gvrige beboere. Det kraever stor fleksibilitet af byggeriet,
samt en indgaende forstaelse af de behov, der skal modsvares.

Der skal kreative Igsninger pad bordet for at indarbejde den
ngdvendige fleksibilitet og sikre, at byggeriet honorerer bade
krav, der er geeldende fra de generationer, der p.t. er stu-
derende, men ogsa fra de kommende generationer, som vil
have andre krav til feellesskab, individualitet og boformer.

Byggeriet skal fremtidssikres for i arene der kommer at kunne
bevare sin tiltreekning overfor beboergruppen, men maske er
det ogsa en god idé at taenke pa, om ungdomsboligerne evt.
pa et senere tidspunkt skal kunne konverteres til en anden
malgruppe; for eksempel som sma familieboliger eller senior
-boliger, hvis sggningen pd ungdomsboliger pludselig skulle
falde.

Der er saledes en raekke strategiske overvejelser, bygherren
bgr have gjort sig og klarlagt, inden byggeriet for alvor kan
pabegyndes.

SAMFUNDSMASSIGE RAMMER

Ungdomsboligen danner den fysiske ramme om de unges
livide vigtige ar, der rummer overgangen fra at vaere hjem-
meboende i familiens trygge rammer til at vaere ung vok-
sen og klar til, at tage hul pa voksenlivet med alt hvad det
indebaerer.

Stgrre ungdomsargange, koncentration af uddannelserne i
de stgrre byer samt @ndrede livsformer blandt de danske

unge stiller hgje krav til ungdomsboligerne i Danmark. | alders-
gruppen 18-29 ar, der er malgruppen for ungdomsboliger,
forventes i Danmark en kraftig vaekst frem mod 2023 pa ca.
30%, hvilket svarer til ca. 40.000 unge.




STRATEGI

hjem

Grundet de store ungdomsargange og tilflytningen til byer-
ne er der i disse ar et meget stort pres pa den eksisterende
masse af ungdomsboliger i landets uddannelsesbyer. Ungdoms-
boligerne er et vaesentligt instrument til at klare tilvaekst for
unge boligsggende i Danmarks stgrre byer, og er saledes blevet
et vaesentligt element i dansk boligpolitik.

Ungdomsboligerne bebos i gennemsnit i en meget kort ar-
reekke og betragtes af de fleste beboere som en midlertidig
bolig, der imidlertid skal kunne indfri en raekke meget forskellige
krav fra beboerne. Der er brug for at gentaenke ungdomsbo-
ligen, med henblik pa at malrette den til de krav, nutidens
unge stiller til bl. a. miljg, feellesskab, faciliteter og indretning.

Danske unge flytter hjemmefra til egen bolig langt fgr unge i
andre europeiske lande. Tendensen er isar, at unge flytter,
nar de er blevet optaget pa et studie. Unge i dag er mindre
villige til at flytte veek fra byen for at finde noget billigere at
bo i, end de var for 40 ar siden.

Men boligpriserne i de stgrre byer er steget voldsomt, og
selv unge med mellemgode indtaegter har vanskeligt ved at
fa rad til at anskaffe sig hus, dette ses iszer i de stgrre byer.
Dertil kommer at regeringen har en ambition om at gge an-
delen af en ungdomsargang som gennemfgrer en viderega-
ende uddannelse fra 50 % til 60 %. (DEA, 2012)

Sa der er plads til at vennerne kan inviteres
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STRATEGI

DEMOGRAFISK PRES

Blandt de unge sker der i disse ar en vandring mod de stgrre
byer, da det er i byerne uddannelsesinstitutionerne primaert
findes. Seerligt i Kgbenhavn og Arhus er der stort pres pa
ungdomsboliger, da der p.t. ikke er tilstraekkeligt med billige
boliger til de studerende i de store studiebyer.

Dette resulterer i, at de unge bor i boliger, der ikke er indret-

Pct. - Malgruppe

tet til deres behov, og samtidig optager de plads i den bolig-
masse, der kan rumme familier, og seetter derved denne
gruppe yderligere under pres, og i yderste konsekvens ri-
sikerer kommunerne at miste bgrnefamilierne som skatte-
grundlag. Samtidig er der i visse typer af ungdomsboliger en
stor gennemstrgmning af beboere, da boligerne ikke laengere
modsvarer beboernes krav til f.eks. komfort, feellesskab og
identitet, og derfor flytter beboerne, sa snart de far tilbudt
noget mere attraktivt.
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Personer fordelt pa alder og boligform 1. januar 2009. Grafen viser, at man i

studiearene typisk bor i etagebolig
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STRATEGI

CENTRUM ELLER PERIFERI

Det er ikke ligegyldigt, om boligen ligger i periferien eller i
centrum af byen. Placeringen af ungdomsboligen har tydelig
indflydelse pa boligens udformning, og pa hvor attraktiv, bo-
ligen vurderes at veere. F.eks. er de unge, der bor i centrum
af byen, indstillet pa en mindre bolig, mens de unge, der bor
i periferien, stiller hgjere krav til f.eks. udearealer og trans-
portmuligheder. Men feelles for ungdomsboligerne, hvad
enten de ligger i periferien eller i centrum, er neeromradets
udbud indenfor f.eks. indkgb, muligheden for at dyrke sport
og fritidsinteresser, natur og forlystelser. Disse faktorer teel-
ler med i malgruppens vaegtning af, hvor attraktiv boligen er.

SOLO ELLER FALLESSKAB

Der skal i ungdomsboligbyggeri ggres plads til feellesskab.
Men hvor meget eller hvor lidt faellesskab der gnskes, er af-
haengigt af beliggenhed og beboersammensatning. Placeres
ungdomsboligerne i centrum, er der mindre brug for faelles-
skab, end hvis de placeres i periferien, hvor bylivet ikke er sa
aktivt og maengden af sociale mgdesteder er mere begraen-
set. @Pnsket om faellesskab og om mulighed for tilbagetraek-
ning er felles for alle beboere, men graden af det gnskede
feellesskab varierer.

Muligheder for room-mates, at bo alene, at
vaske og at saette sit eget preeg

FAELLES - en naturlig overbygning til sko-
le, efterskole, klub og institution. En so-
cial konstruktion, med et steerkt feelles-
skab, og hgjt serviceniveau. Der bygges
til en ungdom, der er socialiseret i insti-
tutioner.

SOLO - den individuelle bolig for dem
der gar solo. Dem der kan og vil selv. En
paedagogfri zone med fokus pa individuel
leering og behov. Der bygges til en ung-
dom, der er unik — individer der kan og
vil selv!

CENTRUM - en bolig i den byneere zone,

sa teet, integreret og inkluderet (i symbi- .
ose) med byen som mulig. De er smidige q
og tilgeengelig- blivende boliger og mid-
lertidige in-fill byggeri og skurbyggeri pa
havnen, i parken og pa torvet!

PERIFERI - en bolig med egen identitet
med tilbud, gode rammer og muligheder
lokalt. Boliger med udsigt og fokus pa
veerdi for beboeren. Den er en base i sig

selv, og opfylder de unges behov og har i . .
sig selv mere at byde pa. F.eks. campus- .

byggeri eller en individuel ungdomsbolig
—hvor man far meget for pengene.
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................................ Feellesskab Solo
Udvalgte karakteristika:

e “Skurvogn”- fleksibilitet

e Pzedagogfri zone Centrum
e Midlertidig- uden grundkgb

e Benytte “tomme” grunde- infill

e Samarbejde med developer

e Etablere en “byggeplads”- de unge bor i skurvogne

Periferien
e Integration og symbiose med lokalomradet

SOLO / PERIFERI

Fallesskab Solo

Udvalgte karakteristika:

e Den store bolig
e Meget for pengene Centrum
e Den traditionelle bolig
- e Mere rum og plads
e En god rede- bygger- bolig

e Flere rum
Periferien
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STRATEGI

Feellesskab Solo

Udvalgte karakteristika:

e Synergi med eksisterende erhvery, kulturliv, uddan-
nelse m fl. Centrum

e  Tryghed for foraeldrene

. Delebil, cykel

e Social varmemester

e Forzeldre tilskud til mad m.v.

Periferien
e  Tilvalgsliste- vask, renggring, mad

FALLESSKAB / PERIFERI

Feellesskab Solo

Udvalgte karakteristika:

. Flere muligheder- idreet, pool, bar

e Gode faciliteter Centrum
e  Google plex

24/7 tilbud og fokus

Motionsrum

Iles mountainbikes, el-Igbehjul

) Periferien
med uddannelse- sammensmeltning og

understgttelse af hinanden

. Internationalt treekplaster
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ANBEFALINGER

Pa baggrund af projektgruppens arbejde med gennemfgrte
brugerinddragelsesprocesser og efterfglgende analyse anbe-
fales det at folgende overvejes:

Bgr indteenkes:

3 Klar vision

o Afklaring af krav og forventninger fra lovgivning,
lokalomrade mv.

o Klarlegge malgruppe (alder, nationalitet, behov
for par-boliger, gkonomi, anviste fra Kommunen,
seerlige karakteristika /interesse)

. Analysere omradet (infrastruktur, indkgb, tryghed
mv.)
o Analysere markedet (huslejeniveau, eksist bo

liger til unge, ventelister, uddannelsesinstitutioner

o Beboer- / brugerinvolvering i planlaegningsfasen
o Inspiration fra andre byggerier

. Tag Selvtest

o Fremtidssikring og fleksibilitet

Bor overvejes:

Hvordan understgtter boligen/bebyggelsen lae-
ring?

Spgrgeskemaanalyse

Gennemgang af litteratur

Vigtigt at man kan ga ind til sig selv og at man
ikke kan hgre, hvad der sker lige inde pd den
anden side af vaeggen
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OMGIVENDE MILJ®

OMGIVENDE MILI®

Det er en vigtig faktor for udformningen af ungdomsboligerne,
hvor i byen de placeres. Om det er i forstaden, i periferien
eller i centrum.

Uanset hvor i byen man bor, er der positive og negative sider.
Bor man centralt, er alting teet p3, til gengaeld ma man veere
parat til at ngjes med en mindre bolig og evt. mere stgj.

s i
L g

Pa grund af de hgjere grundpriser centralt i byerne, vil huslejen
0gsd veere hgjere. Bor man i periferien ma man paregne
mere rejsetid, til gengeeld er der mulighed for en stgrre bolig
og at bo taettere pa naturen. Disse aspekter i den konkrete
kontekst skal identificeres og analyseres, og bgr medtages i
udformningen af ungdomsboligen, sa bygherren ikke “ram-
mer forkert” med hensyn til malgruppens gnsker, og med
hensyn til omgivelsernes karakteristika og miljg.

Placeringen i den bymaessige kontekst er saledes afggrende
for, hvordan boligerne bgr udformes for at indfri deres fulde
potentiale og fremsta attraktive for malgruppen. Det er lige-
ledes veerd at se pa, hvad omradet kan tilfgre boligerne, og
hvad ungdomsboligerne kan bidrage med i lokalomradet. Er
der seerlige karakteristika i lokalomradet, der kan styrke ung-
domsboligernes identitet, eller er der det modsatte; har lo-
kalomradet svagheder, der skal indarbejdes i udformningen
af byggeriet i form af f.eks. ekstra sikkerhed eller udeomra-
der, der bliver lukket af om natten? Er der naturveerdier eller
et steerkt idreetsliv, de unge kan benytte sig af, eller er der
ude-arealer og sportsfaciliteter, de unge kan bruge til sport
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OMGIVENDE MILJ®

og adspredelse? Kvaliteter og karakteristika for lokalomradet
kan bruges aktivt i udformningen af ungdomsboligerne, uanset
hvor i byen, de placeres.

De unge er en udadvendt og ressourcesteerk gruppe, der
gerne bidrager til deres lokalmiljg. Det er derfor vaesentligt at
undersgge, hvilke foreninger eller organisationer, ungdoms-
boligerne kunne teenkes at have interesse-faellesskab med,
for derved at styrke ungdomsboligernes lokale forankring, og
give veerdi bade til lokalmiljget og til boligerne, sa de frem-
star attraktive i de boligsggendes @jne. De lokale aktgrer kan
eventuelt med fordel inddrages i udviklings-arbejdet i de
tidlige faser, hvor deres input kan give vaerdi til den videre
udviklings-proces.

Uanset hvor i byen ungdomsboligerne placeres, om det er i
periferien eller i centrum, er neeromradets tilbud vaesentlige
for, hvor attraktive ungdomsboligerne fremstar. Muligheden
for indkgb og en god infrastruktur vejer tungt for den sam-
lede malgruppe. Dernaest kommer muligheden for at dyrke
sport og fritidsinteresser, natur, forlystelser og feellesskab.
Disse faktorer teeller med i malgruppens veegtning af, hvor
attraktiv boligen er, og indgar altsa i ungdomsboligens sam-
lede “score” hos malgruppen.

Feellesskab er ligeledes et gnske, der vejer tungt hos de fle-
ste unge. Men graden og karakteren af feellesskab afhaenger
meget af, om det er helt unge eller lidt zldre unge, der er
malgruppen for det enkelte byggeri, og varierer ogsa alt efter
hvor i byen, boligerne placeres. Det er derfor vaesentligt at
kende til den enkelte malgruppes forventninger til de fysiske

rammer for faellesskab inden byggeriet programmeres. Vil de
have eget kpkken? Og hvis de skal deles om et kgkken, hvor
mange kan de sa veere om det? Og skal man selv sgrge for
renggring, eller er der inkluderet renggring, der bliver betalt
over huslejen? Har ungdomsbyggeriet en hjemmeside? En
Facebook side? Hvordan har man som individ mulighed for at
praege feellesskabet, og hvad far man ud af det? Med henblik
pa at skabe de bedste rammer for faellesskab i det enkelte ung-
domsbyggeri henstilles til, at disse faktorer afklares med byg-
geriets primaere malgrupper allerede i idé-udviklingsfasen.

TRANSPORT OG TRYGHED

Transport samt tryghed og sikkerhed er ogsa krav, der veeg-
tes hgjt hos de unge. De cykler eller rejser med det offent-
lige, og det seedvanlige krav om p-pladser til hver bolig er
saledes ikke relevant for malgruppen her. Derimod er gode
bus-forbindelser og s-tog, samt sikre cykelstier afggrende,
sammen med trygge omgivelser, i form af f.eks. gode la-
sesystemer og rigelig belysning ved cykelparkering, affalds-
containere og adgangsveje. Den sociale tryghed, i form af
kendskab og feellesskab med dem, man bor i hus med, spil-
ler ligeledes en vaesentlig rolle, bade for feellesskabet i ung-
domsboligerne, men ogsa for den enkelte beboers fglelse
af hjemlighed og tryghed.
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LOKALOMRADE

Unge er en usaedvanlig ressourcestaerk beboer-gruppe, som
generelt er interesseret i det lokalomrade, de bor i. Det vil
derfor vaere naturligt for det nye ungdomsboligbyggeri, at
det ogsa fokuserer pa at skabe gode rammer for faellesskab
internt mellem ungdomsboligerne, men ogsa mellem ung-
domsboligerne og det nzere lokalmiljg, sd ungdomsboligerne
kan blive en ressource i lokalomradet. Bruges faciliteterne i
naeromradet, f.eks lokale idraetsforeninger eller lignende, kan
det blive en win-win situation for bade foreningsliv og ung-
domsboliger, da begge sider kan profitere af et samarbejde.
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ANBEFALINGER

Pa baggrund af projektgruppens arbejde med gennemfgrte
brugerinddragelsesprocesser og efterfglgende analyse anbe-
fales det at fglgende overvejes:

Bor indtaenkes:

o Der ER boligmangel blandt unge i de stgrre byer
og de store uddannelsesbyer gger optaget af stu-
derende de naeste ar

Ved placering i periferi indarbejdes der sociale
mgdesteder, feelles aktiviteter, café, indkgb mv. i
bebyggelsen som kompensation for manglende by
liv

o Ved placering i byen indtaenkes lokalomradet i be-
byggelsen (samarbejdsaftaler, abenhed mv.)

o Tryghed og sikkerhed i naeromradet og i boligen

. Beliggenheden har afggrende betydning for boli-
gens veerdi

. God infrastruktur og naerhed til offentlig transport

. Hensyn til cyklister og cykelparkering

. Boligens placering maksimalt 30 minutter fra ud-

dannelsesinstitutionen og bycentrum

. Bolig teet pa grenne omrader med mulighed for re-
kreative aktiviteter

. Dagligvarebutikker i nzerheden
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Bgr overvejes: .v.

o Beliggenhed i forhold til fitness eller anden form
for sportslig aktivitet

o Placering udenfor centrum i et stille omrade eller i
centrum med stgj fra trafik og bylivet generelt

o Antallet af parkeringspladser. Oftest har studerende
ikke rad til biler, men delebilordninger kunne vaere
en mulighed...?

o Reduktion af stgj udefra og mellem boligerne
o Mulighed for uformelle sociale mgdesteder faelles

for alle (ogsa udefrakommende), men mulighed
for en privat zone- bade ude og inde

Vigtigt at det er et centralt sted, sG man ikke skal
bruge for mange penge pd transport.



FREMTIDIGE BEBOERE

MALGRUPPENS FORANDERLIGHED

De unge er en malgruppe, der er karakteriseret ved ikke laengere
at veere szerlig homogen, og som derfor stiller meget forskel-
ligrettede krav til boligen. Desuden aendrer den unges liv og
behov sig hurtigt, og dermed andres kravene til boligen. Det er
en tydelig tendens, at man nu er ung i leengere tid, og ung-
domsboligerne skal saledes kunne tilpasses individuelle krav
og behov fra en stadigt mere uhomogen gruppe. Boligerne
skal i deres udformning indeholde fleksibilitet pa flere planer.
Deres indretning skal bade tilrettes den enkelte beboer, og

samtidig kunne rumme forskellige beboergrupper. Maske skal
der teenkes mere langsigtet, sa ungdomsboligerne pa sigt kan
@ndres til sma familieboliger eller malrettes til seniorer, hvis
behovet for ungdomsboliger engang i fremtiden skulle aftage.

Af nedenstdende diagram fremgar, at gruppen Unge/De frie
1, der er malgruppen for ungdomsboligerne, deekker over et
stadigt stgrre aldersspaend. Det samme geelder for Seniorer/
De frie 2, der kunne veere en potentiel sekundaer malgruppe
for boligerne, hvis konjunkturer og efterspgrgsel sendrer sig i
fremtiden.

0 20 40 60
>
1960
Barndom Foraldre Alderdom
2000 >
Teenager
Unge Seniorer
De frie 1 De frie 2
2030 N
L4
0 20 40 60 80

Diagrammet viser, hvordan livsfaserne andrer sig fra 1960 til 2030. Aldersspaendet for ung-

domsboligernes malgruppe udvides. Kilde: Fremforsk
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MALGRUPPEN, HVEM ER DE?

Generation Y er de unge, der er pa vej ud af ungdomsboli-
gerne. De nye og naeste generationer af unge er af relativt
store generationer.

Generation Z, der er fgdt mellem 1990 og 2001, er den ge-
neration, der nu primeert fylder ungdomsboligerne i Dan-
mark. De er en stor generation, der er rigtig mange af dem.
De er projektbgrn, der er vant til at blive serviceret og til en
vis grad at fa deres vilje. De opererer som den fgrste gene-
ration helt naturligt pa de digitale platforme, og den digitale
verden er en vigtig del af deres identitet og det feellesskab,
de indskriver sig i.

For Generation Z er venner og relationer sa vaesentlige da de
spejler sig i hinanden og hjalper hinanden med identitets-
dannelse. De gar ind og ud af feellesskaber og venskaber;
relationer kan veere flygtige, og venskaberne skal vedligeholdes,
gerne v.h.a. en fzlles historie.

Den naeste generation, New Millenium , fgdt mellem 2001
og 2012 er en lidt mindre generation, der har store sociale
talenter, og har et verdensborgergen. De forventer at blive
set og mgdt som individer, som unika! For dem er det digitale
en naturlig del af livet og verden, og de evner at skifte roller
og veerdier, alt efter hvem de er sammen med, og hvad situa-
tionen kraever af dem.

Multilocals, der er fgdt mellem 2012 og 2021 er en lille ge-
neration, faktisk sa lille, at de bliver en mangelvare. For dem

er det digitale en selvfglge, de er institutionsvante og vokser
op i en tid med fokus pa optimisme. En del af dem vil veelge
at leve alternativt, men hvordan?

Placering er vigtig. Boligen skal ligge teet pad
skole, studie og indkab
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Der er flere faktorer, der spiller ind, nar man ser pa de kom-
mende generationer af unge. Men fzlles for de kommende
generationer er deres forventning om at samfundet og om-
givelserne tilpasser sig dem, og ikke omvendt. Derfor er det
vaesentligt at lave boliger, der rammer ogsa de kommende
generationers forventninger. Isaer nar de mindre, senere ge-

¢ Den mindste generation

e Kvinder ud pa
arbejdsmarkedet

¢ PC, mobiltelefon

e Fgdt 1980- 89

e Efter9-11
generationen

e Kulturel homogen

e 1.verdenshorgergen

e Fpdt2001- 2012

nerationer begynder at skulle lede efter ungdomsbolig, er det
sandsynligt, at der bliver mere rift om beboerne, end tilfeeldet
ernu.

Fleksibiliteten i ungdomsboligerne er altsa et parameter, der
ogsa haenger sammen med bade bokvalitet og fremtidssikring.

e Mellemkrigsgeneration
e Store familieveerdier

e Projekt- og curlingbgrn
e Fgdt 1990- 2001

e De erfa, bliver en mangel-
vare

e |nstitutionsvante

e Det digitale er en selvfglge

e Vokser op med optimisme

e Fgdt 2012-2021

Generation Z, New Millenium og Multilocals er de kommende malgrupper

for ungdomsboligerne. Kilde: Fremforsk
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Plads til en seng der er stor nok til, at man
kan have en overnattende geest

24



FREMTIDIGE BEBOERE

ARKETYPER

Boligens indretning og beliggenhed bgr tage udgangspunkt
i malgruppen og som minimum bgr fglgende fire arketyper
overvejes i relation til byggeriet. Skal alle arketyper bo i be-
byggelsen eller er det udelukkende den ene type? Og igen
hvordan ser det konkrete boligmarked ud og hvordan supplerer
boligerne det eksisterende udbud?

Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa minimum fglgende
arketyper:

. Lise pa 19, som er tilflytter fra Ringkgbing og lidt
utryg i storbyen

o Benjamin og Nete, det unge par pa 20 og 21, som er
flyttet sammen og deler en ungdomsbolig

. Xin fra Kina, som studerer 3 ar i Danmark

o Christian pa 20, som bruger hovedparten af tiden pa
universitetet og i byen — og begraenset tid i boligen

Derudover kan det konkrete projekt lzegge op til andre
arketyper — f.eks. yngre eller ldre end de ovenfor naevn-
te.

HVEM MA BO | UNGDOMSBOLIGER?

Ungdomsboliger er for unge der er studerende — som regel
pa en uddannelse der er anerkendt til at modtage SU (Statens
Uddannelsesstgtte). Derudover kan den pageeldende kom-
mune anvise pladser til andre der har et saerligt behov for en

ungdomsbolig (se hvad der kendetegner en ungdomsbolig:
(se evt. Videnbank, bilag Lovgivning vedr. ungdomsboliger).
Man skal vaere opmaerksom pa at samspillet mellem de anviste
beboere og de studerende kan kraeve szerlig opmaerksomhed
(se mere under “Fremtidige beboere”).

el
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MALGRUPPENS @®KONOMI

Den absolut vaesentligste faktor for de unges valg af bolig er
gkonomien. De unges gkonomi er stram, og prisen pa boli-
gen er en afggrende faktor for, hvor og hvordan de har mulig-
hed for at bo. Langt de fleste er pa SU, suppleret med SU-lan
og/eller studiejob, og det er derfor vaesentligt, at huslejen
ogsa i de privat finansierede ungdomsboliger holdes pa et
fornuftigt niveau.

IDENTITET

Individualitet og identitet er utroligt veesentlig for de unge i
dag; de har behov for bade at hgre til i en gruppe og skille
sig ud som individer. Den digitale virkelighed er en ikke uvee-
sentlig faktor, nar de unge danner netvaerk. De hgrer lige sa
meget hjemme i de digitale faellesskaber, de udggr en del af,
som i den fysiske verden, og deres feellesskaber og venskaber
er mere flygtige, end man har set det tidligere. Det er derfor
vaesentligt, at der ret hurtigt efter indflytning, eller evt. fgr,
kan etableres en faellesskabsfglelse med de gvrige beboere
i ungdomsboligen, for at den enkelte (nye) beboer kan fa et
tilhgrsforhold og fgle sig hjemme dér. Dette er et aspekt, der
naturligvis skal kunne rummes i boligens fysiske udformning.

EN BLANDET MALGRUPPE

Alder har stor betydning for de krav, de unge stiller til boligen.
Der er stor forskel, alt efter om den boligsggende er helt
ung og gar pa en ungdomsuddannelse, eller om han/hun er
ved at veere feerdiguddannet pa et videregaende studie. Nogle

gnsker at bo sammen som kaereste-par, som to venner, an-
dre helt alene, men med gnske om et godt socialt liv, man
kan veelge til eller fra alt efter behov. Der skal desuden veere
plads til studerende fra udlandet, der kommer med andre
forudszetninger og meget fa ejendele. Ungdomsboliger er
primeert for studiesggende unge, men ogsa unge med seerlige
behov kan finde plads i ungdomsboligerne. Det har vist sig,
at mikset mellem de to grupper; unge med sarlige behov og
studiesggende unge, kan medfgre konflikter og have negativ ind-
flydelse pa feellesskabet i ungdomsboligerne, og det er der-
for ngdvendigt at forbedre ungdomsboligernes (ungdoms-
bolig afdelingers) fokus pa, at kunne rumme og handtere
socialt anviste beboere. For at kunne tilgodese begge gruppers
behov og potentiale er det derfor vaesentligt, at dette aspekt
medtages allerede tidligt i udviklingen og programmeringen
af ungdomsboligerne.

FREMTIDIGE BEBOERE

De fremtidige beboere er de unge. Ligesom der er stor for-
skel pa hvad f.eks. bgrnefamilier eller enlige &ldre gnsker og
prioriterer, ligesa vel er der forskel pa, hvad de unge gnsker
og prioriterer.

Fgrst og fremmest er det vigtigt at se pa malgruppen i for-
hold til placeringen af ungdomsboligen. Hvis der er uddan-
nelsesinstitutioner i naerheden, vil der veere stor forskel pa
om det er ungdomsuddannelser, videregaende uddannelser,
erhvervsuddannelser eller andet. De forskellige studier appel-
lerer til forskellige typer af unge i forskellige aldersgrupper.
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Hvis der ikke er uddannelsesinstitutioner i naerheden vil det
ogsa have stor indflydelse pa beboergruppens sammen-
saetning.

Derudover skal man se pa om det er studier der appellerer
til internationale studerende. De internationale studerende
stiller oftest andre krav til indretning og feellesskaber end
deres danske medstuderende. Nar de kommer til Danmark
for et halvt ar eller mere, kender de ingen, har stort set ingen
personlige ejendele med og deres gkonomiske raderum er
typisk mindre end deres danske medstuderendes.

Bygger man almene ungdomsboliger skal man vaere opmaerk-
som pa, at den pageeldende kommune har anvisningsret. Det
vil sige, at det kan veere en god ide at fa en dialog med kom-
munen om hvilken type af unge de vil anvise til dette sted, da
det kan have indflydelse pa hvordan boligerne (og udeareal-
er) udformes. Hvad gnsker kommunen for omradet og hvem
skal flytte derud? Hvilke konsekvenser kan det fa?

Almene ungdomsboliger skal kunne rumme alle og veere
et godt sted for alle. Bade den “steerke studerende” og den
"szerligt udsatte”. Det er vigtigt at overveje hvilken grad af so-
cial robusthed man gnsker fra de kommende beboere samt
hvilken indflydelse forskellighed har. Hvor stor rummelighed
skal de unge komme med og hvor meget kan et faellesskab
rumme? Hvordan skaber man et godt sted for alle?

Mange af ovenstaende spgrgsmal og overvejelser kan bl.a.
undersgges gennem Kommunen og maske gennem evt. uddan-
nelsesinstitutioner. For at fa en mere nuanceret viden er bru-
gerinddragelse et effektivt redskab. Brugerinddragelse bruges
til at undersgge brugerens behov, gnsker og prioriteringer som

derefter kan omsaettes til innovative Igsninger. Det er det be-
hovsstyrede der skaber en anderledes og fremtidssikret ung-
domsbolig.

ANBEFALINGER

Pa baggrund af projektgruppens arbejde med gennemfgrte
brugerinddragelsesprocesser og efterfglgende analyse anbe-
fales det at folgende overvejes:

Bgr indteenkes:

. Husleje og depositum skal afspejle de unges
gkonomiske radighedsbelgb
* Villige til at betale omkring 3.000-4.000 kr. pr. mdr.
* Internationale studerende har et lavere raderum

. Ungdomsboliger er midlertidige boliger og der bgr
tages hgjde for slitage

. Unge gnsker individualitet (ogsa i deres boliger) og
mulighed for at kunne praege deres egen bolig

. Unge vil gerne bo i egen bolig, men gerne sammen
med andre
. Unge @nsker at kunne identificere sig med deres

bolig, bebyggelse og lokalomradet
. Mulighed for at deltage i et digitalt feellesskab in-
den indflytning

. Mulighed for digital platform til feellesskab og prak
tiske ggremal
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Bgr overvejes: Muligheder for room-mates, at bo alene,
at vaske og at seette sit eget preeg

At lade de unge indga i det lokale aktiviteter

. At skabe en social robusthed, da der er stor udskift-
ning blandt beboerne- f.eks. en viceveert

o At boligselskabet facilitere feellesskabet (traditioner
o.lign.)
o Hvordan boligen og faellesskabet rummer at bebo-

erne bade er socialt anvist og studerende

o Hvordan boligen og bebyggelsen forholder sig til de
4 arketyper (se typerne under "Arketyper”)

o At boligen understgtter de unge, som kan og vil selv
(soloorienterede) eller de unge der forventer stgtte
og feellesskaber (de faellesskabsorienterede). En
blanding af de to kan give konflikter, hvis ikke dispo-
neringen tager hgjde for forskellige behov
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SELVE BOLIGEN

Boligens indretning handler om meget mere end hvor vaegge-
ne star i den enkelte bolig. Nar man laver sa sma boliger som
ungdomsboliger er, er det selvfglgelig yderst vigtigt hvordan
skakter og vaegge er placeret, hvor hgjt vinduer sidder og
hvordan dgrene er placeret i forhold til ganglinjer og vaeg-
plads. Det er ogsa vigtigt at boligen gennemtaenkes i forhold
til de unges behov. Hvad har de brug for af mgbler? Hvilke
livssituationer skal leves i boligen? Hvad kan udelades til for-
del for andet? Kunne det for eksempel vaere en mulighed at
lave boligen i abent plan med lidt ekstra loftshgjde, sa sove-
vaerelset bliver en hems? Kan gulvet i en del af stuen haeves
til et rumdelende opholdsplateau med seng og/eller opbe-
varing i en “skuffe”? Der skal teenkes i dobbeltfunktioner og
totaludnyttelse for at fa de fa m? til at sl& til og samtidig skabe
en attraktiv bolig, de unge kan identificere sig med. Det er
vigtigt for mange af de unge at de selv kan szette deres praeg
pa deres bolig gennem indretning, maling mv. (se evt. afrap-
portering fra workshopforlgb under Videnbank).

BOLIGTYPEN

Nar det sa er sagt, er indretning ogsa selve boligformen.
Hvem skal bo her? Er det en bolig til eén? Til et keerestepar
eller et vennepar? Er det en delebolig til 4 eller en hel kollegie-
gang der skal til? Skal boligen vaere fleksibel, saledes den pa
kort sigt kan veere bolig til to der bor alene i hver deres bolig eller
en bolig til et kaereste-/vennepar? Skal boligerne pa lang sigt,
med en let ombygning, kunne slas sammen til en familiebo-
lig? Det er vigtigt at veere grundig og afklaret omkring denne
del, da disse beslutninger har stor indflydelse pa fremtidssik-

ringen af boligerne og gkonomien bade i opfgrelsesdelen og
iseer i en kommende ombygningsfase.

Derudover skal man veere opmaerksom pa, at der ved de
almene ungdomsboliger er regler omkring hvor store boli-
gerne ma veere. Disse regler sikrer bl.a. at boligerne holder
sig indenfor en overkommelig gkonomi for de unge. Se mere
under “Feellesarealer”.

FALLESAREALER

Graden af tilhgrende fzellesskaber er en stor og vigtig del af
indretningen, nar man taler ungdomsboliger. Reglerne for
de almene ungdomsboliger giver nemlig en maksimal m?-
stgrrelse af boligen — inklusive feellesarealer vel at maerke.
Maksimal-tallet varierer fra Kommune til Kommune, men lig-
ger gerne mellem 35 m? og max 50 m? (lovkrav). Dette inklu-
sive ankomstarealer, ankomsttrappe, elevator og gangarealer
ude og inde. Feellesfaciliteter som faelleskpkken, festlokale
mv. er ogsa en del af boligens maksimale stgrrelse. Disse m?
legges sammen og deles ligeligt ud pa boligerne.

De unge er meget forskellige i deres interesse for graden af
feelleskaber. For nogle vil det veere rigeligt at mgde naboen
pa trappen, mens det for andre vil veere afggrende, at de kan
made ligesindede i feelleskgkkenet eller i baren om fredagen.
Dette afhaenger bl.a. meget af alder pa den unge og place-
ring af boligen, ligesom studievalg og geografisk oprindelse
har afggrende indflydelse (flytter man til en stor by fra landet
eller provinsen, har man typisk gnske om at indga i et feel-
lesskab). Dertil kommer at samboende par har knap sa stort
behov for at indga i et naert fellesskab som de der bor alene.
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| de workshopforlgb der har vaeret en del af dette udviklings-
projekt, har det veeret diskuteret om praktik og hygge in-
denfor faellesskabet kan kombineres nar man indretter ung-
domsboliger. De unge er meget abne overfor muligheden
af f.eks. at kombinere faellesvaskeri og feelleskgkken/-ophold.
Dette styrker endvidere det sociale liv for de der kan have
svaert ved selv at ga ind i et feellesskab. Vasker man i et feel-
lesrum, vil man mgde sine medbeboere og over tid knytte
forbindelser af forskellig grad. Dertil kommer at samboende
par har knap sa stort behov for at indga i et naert faellesskab,
som de der bor alene.

| de workshopforlgb der har veeret en del af dette udvik-
lings- projekt, har det veeret diskuteret om praktik og hygge
indenfor faellesskabet kan kombineres nar man indretter
ungdomsboliger. De unge er meget abne overfor mulighe-
den af f.eks. at kombinere faelles vaskeri og feelleskpkken/-
ophold. Dette styrker endvidere det sociale liv for de der kan
have sveert ved selv at ga ind i et feellesskab. Vasker man i et
feellesrum, vil man mgde sine medbeboere og over tid knytte
forbindelser af forskellig grad.

BEBYGGELSEN

Under indretning hgrer ogsa selve bebyggelsens udtryk og
udformning. Hvordan er byggegrunden og de naermeste om-
givelser? Er der begraensninger her eller maske i den tilhg-
rende lokalplan? Disse ting spiller ind pa selve boligen; pa
dagslysforhold; adgangsforhold, antal etager og etagehgjder,
orientering (sol, udsigt, st@j) og meget andet.

Det kan veere en rigtig god gvelse at lave/fa lavet volumen-

studier ud fra de rammer man har. Hvad er der af plads pa
grunden og hvordan indvirker det pa hvordan boligerne placeresi
forhold til hinanden og i forhold til omgivelserne? Hvor man-
ge boliger kan der ca. blive? Kan gkonomien haenge sammen
med dette antal? osv. Er man grundig i dette arbejde, far man
meget "foraeret” i selve skitseringsfasen.

TILHORENDE UDEAREALER

Cykelparkering, terrasse, altan og beplantning er nogle af de
vaesentlige elementer der ligger som en del af udearealerne.
Fgrst og fremmest er der udeopholdsarealerne. Her skal man
overveje hvilke feellesskaber man laegger op til. Skal de unge
have deres egne altaner eller maske blot en fransk altan? Et
gardrum eller en have kan vaere en mulighed nogle steder.
Andre steder ma man udnytte tagfladen til tagterrasse og op-
hold. Det vigtige er, at man ggr sig klart hvilke unge der skal
bo der og hvad de gnsker. Vil de prioritere deres eget private
uderum eller er det vigtigt for dem, at de kan blive en del af
et faellesskab nar det er vejr til at opholde sig ude? Det skal
overvejes hvor store eventuelle fellesskaber ma veere. Skal
der veere en altan eller et gardrum til et antal boliger eller er
der en stor have til alle?

Det skal endvidere overvejes, hvordan disse uderum indrettes
for at blive attraktive og brugbare. Er der lze og siddemulig-
heder? Skal der vaere grgnt? Hvor kan man grille og kan man
sidde mange sammen, maske under en overdakning? Skal
en del af udearealet have mulighed for aktiviteter (parkour,
basket, fodbold eller...)? Lokalplaner vil ofte angive hvor me-
get udeopholdsareal man skal etablere samt om f.eks.
altaner teeller med.
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Udover ophold skal der veere plads til en raekke praktiske
funktioner i udearealerne. Stort set alle ungdomsboliger har
brug for meget plads til at parkere deres cykler. De unge gnsker
ikke at sidde klos op af cykelparkeringen, men vil samtidig
gerne have, at det er et trygt sted, teet pa. Bade for dem selv
og for at minimere tyveri. Maske kan cykelparkeringen place-
res synligt fra feellesarealerne for pa denne made at opna en
praeventiv virkning? og for at minimere tyveri. Maske kan cykel-
parkeringen placeres synligt fra faellesarealerne for pa denne
made at opna en preeventiv virkning?

Hvis der er lavet en lokalplan for omradet, vil det ofte veere
opgivet hvor mange cykel- og bilparkeringspladser (evt. de-
lebiler ??) der skal vaere. Det er ikke alle ungdomsboliger
(faktisk de feerreste) der har behov for ret meget bilparkering.
De feerreste studerende har rad til en bil, men kan have mu-
lighed for at Iane af og til. Desuden skal der selvfglgelig vaere
plads til gaester i bil samt kassevogne og biler med trailer til
de ind- og udflytninger, der vil veere en del af i ungdomsbo-
liger. Antallet af parkeringspladser afhanger ogsa af hvilke
unge der skal bo der, hvilket omrade man er i og hvilke ud-
dannelser, der ligger i naerheden — maske kan man minimere
antallet og udlaegge m? til et andet brug? Det kan veere en
god idé at tage forhandssnak med Kommunen om dette.

Affald er en anden ting der fylder i udearealerne. Bade fysisk og
visuelt. Mulighed for at aflevere hverdagsskrald og storskrald
samt maske flasker, pap mv. skal ligge tilpas teet p3, til at de
unge smider affaldet det rigtige sted, men tilpas skeermet til
at det ikke lugter og ser grimt ud i udeopholdsarealerne og i
forhold til boligerne.

TRYGHED

For mange af de unge vi har snakket med under workshop-
forlgbene, er det meget vigtigt at de fgler sig trygge. Det va-
rierer fra omrade til omrade og fra ung til ung hvilke typer
af tryghed der fylder mest.

OFFENTLIG/PRIVAT-TRYGHED

At komme til sin bolig, fra det offentlige rum. At der er liv i
omradet omkring boligen og at der er god belysning efter
mgrkets frembrud. Ingen "mgrke hjgrner” eller store skeer-
mende buske el. lign. ved indgangspartier og ankomststier.
Enkelte naevner ogsa dgrtelefonen som en tryghed, men me-
ner ikke at deciderede gatede omrader er ngdvendige.

SOCIAL TRYGHED

At veere tryg ved dem man bor sammen med. At man ved
hvem de er og at man hilser pa trappen. Dette kan styrkes
ved at have steder der har anvendelse for flere, som kan vaere
basis for det tilfeeldige m@de. F.eks. feelles vaskeri. Endvidere
trygheden ved at egne madvarer i faelleskgkkenet ikke bruges
af andre eller at vasketgjet forsvinder i feellesvaskeriet.

PRIVAT TRYGHED

At have plads til sine ejendele og at man kan szette sit praeg
pa boligen. Altsa at man skaber en hjemfglelse. Dette kan
gores bade ved at lave boliger der er gennemtaenkt og opfgrt
i gode materialer, men ogsa ved at lytte til de unge der skal
bo der. Hvad gnsker de af et hjem? Hvad skal der til for at de
unge fgler sig hjemme?
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ANBEFALINGER
Pa baggrund af projektgruppens arbejde med gennemfgrte
brugerinddragelsesprocesser og efterfglgende analyse anbe-

fales det at fglgende overvejes:

Bar indtaenkes:

o Bolig med eget bad

o Kgkken i egen bolig (skal indeholde komfur,
kgleskab og fryser)

. Afskeermet sovested (vaerelse, hems, alkove
el.lign.)

o Fokus pa at optimere m? i selve boligen

o Dobbeltfunktioner i boligen (f.eks. vinduessidde-

niche, skuffe under seng, mobil rumdeler med
opbevaring, vinduesarbejdsniche, opbevarings
veeg med seng, bord eller siddeplads o.lign.)

o Dobbeltfunktioner i bebbyggelsen (f.eks faelles
ophold- vaskeri eller cykelparkering ved feelles
ophold)

o Mulighed for deleboliger for at nedbringe husle-

jen (vigtigt at have medbestemmelse pa bofzlle
via ventelisten)

o Prioriter boligareal i egen bolig frem for feelles-
areal

. Boligbyggeriet skal indeholde vaskerum
. Fleksibel stgrrelse pa bolig (flere boliger kan slas
sammen)

* Mulighed for intern flytning

Bgr overvejes:

. Hems (evt. over bad, entre eller kgkkenniche)

J Faste skabe

. Plads til min. 1,4 m bred seng

. Mulighed for besgg bade at boligen rummer spi
sende og overnattende geester

. Opbevaringsplads, gerne i boligen

. Mulighed for studierum

. Feelleslokaler (plads til det store feellesskab)

. Hvor mange m? bindes i feellesarealer og funktio

nen og veerdien af disse (er der f.eks. behov for
feelleskgkken, tv-stue, fitnessrum mv.)

. Godt dagslys og gerne fransk altan eller egen
altan

. Medbestemmelse mht. indretning og farver pa
vaeggene

----------------------------- BOLIGER FOR FREMTIDENS UNGE 2016



BEBOERE / DRIFT

BEBOERE / DRIFT BOKVALITET

Allerede i idé- og programmeringsfasen, er det vigtigt at
overveje hvordan bygningen og beboerne skal fungere efter
indflytning.

Det skal overvejes hvor hgjt huslejeniveauet ma veere (for-
brugsudgifter tages med i betragtningen). Er der f.eks. mu-
lighed for at beboerne kan deltage i vedligehold, for dermed
at holde udgifter til dette nede? Skal der evt. veere en social
viceveert? Og hvordan vil de mange ind- og udflytninger der
uundgaeligt er i ungdomsboliger pavirke driftsbudgettet.

Derudover er der hele den tekniske side af byggeriet: Energi,
baeredygtighed, regnvandsafledning osv. osv. De emner der
her er medtaget, er ganske fa i forhold til det store billede,
men det er emner de unge er optaget af og som ggr en stor
forskel for at fa et velfungerende ungdomsboligbyggeri.

EN GOD START

Der er generelt en hgj flyttefrekvens i almene ungdomsboliger,
hvilket bade kan veere dyrt for boligafdelingen og veere en
udfordring i forhold til at fa det sociale liv til at fungere. En
hgj grad af feellesskab og et velfungerende socialt miljg kan
vaere medvirkende ftil, at beboerne bliver boende lzengere,
hvilket vil bevirke en hgjere beboertilfredshed og en bedre
driftsgkonomi.

For at sikre et godt beboerdemokrati, naboskab og socialt
milj@ vil vi tage seerlig hdnd om de unge beboere i opstarts-

fasen og afsaette ekstra ressourcer for at understgtte at det
sociale liv kommer godt fra start.

BEBOERDEMOKRATI

Som almen boligorganisation skal man forholde sig til det
fremadrettede beboerdemokrati, som skal etableres og dri-
ves i den nye ungdomsbolighebyggelse. Det kan vaere en ud-
fordring at engagere de unge i afdelingsbestyrelsen, da det
beboerdemokratiske arbejde i dag kan opleves meget treegt
og formaliseret. | forhold til involvering af de unge kan der
derfor veere brug for at “modernisere”, sa det kan blive at-
traktivt for de unge at forholde sig til beboerdemokrati, og til
det arbejde, der hgrer med til at veere beboer i en almen bo-
ligorganisation. Det vil derfor veere ngdvendigt at overveje,
hvordan man forventer at opretholde det beboerdemokrati-
ske bestyrelsesarbejde i bebyggelsen.

Der skal vaere mulighed for aktivt at veelge det sociale til og
fra. De skal have muligheden for at praege det sted de bor og
deres engagement skal anerkendes og tages alvorligt.

For mange unge lyder beboerdemokratiet kedeligt og uover-
skueligt, og mange af de unge fgler ikke de har tid, interesse
eller tilpas med information til at deltage. Derudover er man-
ge overbeviste om, at de ikke har nogen reel indflydelse pa
de beslutninger som skal treeffes.
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En gruppe af unge som dog aktivt tager del i beboerdemo-
kratiet er i hgj grad dem, hvor arbejdet er relevant i forhold
til deres studie. For at inddrage flere i det sociale arbejde om-
kring boligafdelingen, er det vigtigt at anerkende det arbejde de
unge udfgrer. En mulighed er at give deltagere en udtalelse/
anbefaling, sa de har en dokumentation for deres arbejde
som de kan bruge ved legat-, studie- eller jobsggning. Man
kan evt. overveje at tildele mindre ansvarsomrader til besty-
relsesmedlemmerne, sa det bliver overskueligt at vaere aktivt
medlem. Endvidere bgr man overveje at give de unge, som
deltager aktivt i arbejdet en anbefaling med.

For at fa igangsat processen med det beboerdemokratiske
arbejde i den nye bebyggelse, kan man overveje at tilknytte
en “starthjeelp”. Har man i organisationen nedsat en gruppe
af ansatte og evt. beboere med erfaring og seerlig viden fra
tilsvarende bebyggelser vil disse kunne vaere med til at give
erfaring videre til den nystartede bestyrelse.

| forhold til den fremadrettede drift kan man overveje om
man skal lade de unge deltage i drifts- og vedligeholdelses-
opgaver, som eksempelvis renggring af faellesarealer etc. Et
incitament for deltagelse kan veere nedsaettelse af driftsom-
kostningerne saledes at der vil kunne tilbydes lavere husleje.

Skaber forskellige miliger i en meget lille lej-
lighed
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AKT@R | LOKALOMRADET

Som ftidligere naevnt vil flere unge gerne have et job end
der er unge som har job. En mulighed i forbindelse med
opferelsen af nye ungdomsboliger i evt. nye bydele kunne
veere for boligadministrationen at formidle kontakten mel-
lem de unge og neaerliggende virksomheder, som gnsker en
deltidsmedarbejder eller en studentermedhjalper (egen
tolkning).

| undersggelsen fra Arhus ses det, at lidt over en tredje-
del af de unge synes fallesskab med naboer i naermiljget
er vigtigt (Fremforsk, 2014). Da en del af de socialt anviste
ikke er under uddannelse, kan de evt. aktiveres i projekter
i lokalomradet, og pa den made fa stgrre kendskab og til-
hgrsforhold til det omrade de bor i.

En mulighed for at skabe forbindelser og liv er ved at fa
rabataftaler med de lokale forretningsdrivende. Ejendoms-
personalet kan vaere en hjelpende hand ved etablering af
rabataftaler (FSB m.fl., 2014).

For at gge kendskabet til lokalomradet kan der szettes et
kort op over omradet. Her kan beboerne tilfgje eller ggre
opmarksom pa cafeer med studierabat, indtegne Igberu-
ter m.m. (FSB m.fl., 2014).

DIGITAL KOMMUNIKATION

Det anbefales, at der udarbejdes en digital-strategi i forhold
til anvendelse af digital kommunikation. Det kan veaere savel

i projektudviklingsfasen som tidligere beskrevet, som i for-
bindelse med den fremadrettede drift. Hvilke muligheder
gnsker man at anvende — digital afleesning af forbrugsma-
lere, information om div. aktiviteter, vedligeholdsaktiviteter,
gode rad til de unge, social viceveerts treeffetid (online) etc.

Den sociale viceveerts arbejde kan besta i at opretholde
kontakt med de unge som har brug for lidt opsyn og evt.
hjeelp til gennemfgrelse af daglige opgaver og som ikke har
anden voksen hjzelp at treekke pa. Det kan organiseres som
en slags mentorordning for de unge i forhold til handtering
af dagligdags opgaver og evt. privatgkonomi.
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MATERIALEVALG

Hvilket udtryk skal boligen have for at veere attraktiv leenge?
Her er det bl.a. vigtigt at vaere bevidst om materialer. En evt.
lokalplan kan stille krav til en raekke materialer og farver der
skal anvendes i et givent omrade. Oftest er der masser af
muligheder inden for de rammer der bliver sat.

Derudover er det vigtigt at veere bevidst om materialevalgets
indvirkning pa bygningens udtryk — bade pa kort og pa langt
sigt. Farve, glans, overflade, mgnster mv. Lejeboliger og i
seerdeleshed ungdomsboliger med mange ind- og udflytnin-
ger bliver nemmere ramponerede og slidte at se pa. Mate-
rialerne skal derfor veaere robuste og tale den slitage der er.
Det er vigtigt at overveje om man vil veelge materialer der
®ldes og patinerer smukt eller om man vil vaelge materialer
der skal udskiftes jeevnligt.

Mange unge er meget bevidste om boligens og omradets
udtryk, hvorfor det er vigtigt at materialerne ikke kun er slid-
steerke. De skal indpasses i helheden, signalere kvalitet og
meget gerne give et udtryk, som den unge kan identificere
sig med. Materialerne skal veere med til at skabe et sted og
et hjem som man er glad for og tryg ved at bo i, samtidig
med at man vil veere bekendt at have gaester.

Bedst med et stort kgkken og en stor stue pd
hver etage afhaengig af antal der skal dele

BAREDYGTIGHED

Det er vigtigt, at man som bygherre foretager nogle overvejel-
ser i forhold til hvordan man gnsker at handtere baeredygtig-
hed i sit byggeri. Herunder links til inspiration:

http://nordicbuiltcities.org/nordic-built/30-sustainable-
nordic-buildings/

https://www.arkitektforeningen.dk/konkurrence/fremti-
dens-baeredygtige-almene-bolig

http://www.lejerbo.dk/da/om-lejerbo/produkter-og-ydel-
ser/byggeri/nye-projekter/fremtidens-baeredygtige-bo-
light Vs8RhU3wuUk

ENERGI

Man skal ggre sig overvejelser i forhold til etablering af billig
boliger og ikke mindst evt. driftsmaessige konsekvenser. Ved
etablering af nybyggeri skal bygherren foretage nogle total
pkonomiske betragtninger, af de bygningsdele, der indgar i
projektet. Herunder links til inspiration:

http://www.energiamba.dk/
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ANBEFALINGER

Pa baggrund af projektgruppens arbejde med gennemfgrte
brugerinddragelsesprocesser og efterfglgende analyse anbe-
fales det at folgende overvejes:

Bar indtaenkes:

o Mulige synergifeelleskaber med gvrige aktgrer
(cafeer, sportsklubber mv.)

o En klar identitet (seerlige kendetegn, stolthed for
stedet, ejerskab)

o Digital aflaesning af el, vand og varme

o Teenk totalgkonomisk mht. materialevalg, forbrug,
bzeredygtighed

3 Indeklima, lys, luft, lyd, arkitektur mv.

o Flest mulige funktioner digitalt (ngglebrik, apps eller
lign.

Bor overvejes:

En tilbehgrspakke ved fgrstegangsudlejning (f.eks.
skabe o.lign.)

Overskueligggr deltagelse i faellesskabet (gentaenk
den traditionelle afdelingsbestyrelse som styrende
organ)

Seette velkomst og traditioner i system

En viceveert med sociale kompetencer og afsat tid til
at skabe social sammenhangskraft

At lade de unge deltage i drift og vedligeholdelse
mod lavere husleje eller udtalelse

Inviterer ventelisten til indretnings-workshop
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1. Strategi

1. Afklaring af krav
fra lokalplan m.v.

2. Spgrgeskemaan-
alyse til potentielle
beboere.

3. Indledende
idéworkshop med
relevante interessent-

2. Det

omgivende miljg

er

f.eks. Kommune, ud-
dannelsesinstitution-
er ungerepraesentan-
ter m.v.

4. Analyse af om-
radet
-Indkgb,Offentlig
transport, trafik, stgj,

3. Potentielle
nutidige og
fremtidige
beboere

Afstand til uddan-
nelse m.v.

5. Ungeinvolvering
Workshop for de
unge

- fokus pa arketyper,
Overordnede gnsker,
omradet, udearealer
m.v.

4. Boligens
indretning og
fleksibilitet

6. Ungeinvolvering
Workshop for de
unge

- fokus pa boligin-
dretning

og gnsker m.v.

7. Arkitektens skitser-
ing af vison, krav og
gnsker.

5. Fremtidens
ungdomsbolig
- Boligliv og drift

8. Praesentation af
oplaeg og input til
byggeriet ift. de fem
fokusomrader for
relevante parter og
de unge.

9. Nedsattelse af ref-
erence- gruppe - med
ungedeltagelse

Byggeprogram

Mobilisering af
aktgrer ift. at sikre
socialrobusthed

- koncept for udvalg,
involve- ring. Vice-
vaertens rolle m.v.

ST@TTEVARKTAJER

Selvtest (se indledning)

Spgrgeramme ift. spgrgeskema

Materiale til konceptworkshop

Gennemgang af analyser, fakta og data

Inspiration fra andre byggerier

Gennemgang af litteratur

Ungeinvolvering- workshops

Konkrete cases og deres konklusioner

Overvejelser vedr. drift og det boligsociale

Eksempel pa sammenhang mellem proces, stgtteveerktgjer og metode i forhold til de fem fokusomrader
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Foregdende diagram viser de fem omrader vi anbefaler, man
gennemgar i forbindelse med afklaringen inden byggepro-
grammet pabegyndes. Processen sgrger for at den kvalifi-
cerede viden, brugerne har, ogsa kommer med og dermed
styrker byggeprogrammet.

| de fem omrader er der en raekke veerktgjer, der med fordel
kan anvendes. Eksempler pa disse vaerktgjer har vi beskrevet
i det kommende afsnit Cases. | en raekke af de veerktgjer, vi
anbefaler er brugerinddragelse en afggrende faktor.

BRUGERINDDRAGELSE

| dag udvikles stort set alle ungdomsboliger ud fra hvordan vi
tror, vi ved unge gerne vil bo. Vi traekker pa erfaringer fra da
vi selv var unge og studerende og vi kigger pa hvordan andre
(attraktive) ungdomsboliger ser ud og sa ender vi med, at
lave noget der ligner. En kopi af noget vi har set fgr. Fremti-
dens ungdomsboliger er baseret pa brugerens behov — det er
bruger- drevet design. Brugerdrevet design lytter til den spe-
cifikke malgruppes specifikke behov i forhold til den specifikke
udfor-

dring pa det specifikke sted. | stedet for udelukkende at ud-
vikle pa baggrund af gisninger og foraeldet viden baseret pa
"gamle dage”, far man direkte viden og oplysninger fra dem
vi gerne vil leje vores boliger ud til.

Malgruppen pavirker vores design og i stedet for en kopi-bolig,
far vi udviklet en ny og unik bolig der vil vaere langt mere at-
traktiv. Denne bolig er anderledes end de andre, den skiller
sig ud og den vil dermed ggre sig godt i konkurrence med andre
ungdomsboliger. Boligen skaber vaerdi for den kommende
beboer.

Brugerinddragelse er en metode og en rakke af forskellige
veerktgjer, der kan bruges til at inddrage brugerne og dermed
opna det brugerdrevne design. Set i forhold til ungdomsbo-
ligerne, er brugerne de unge der skal bo i boligerne. Det er
sjeeldent muligt at fa de unge, der skal bo i boligerne til at
deltage i de tidlige faser af brugerinddragelsen, da de oftest
er faerdige med at studere, nar boligerne er indflytningsklar.
Forgeengerne til de studerende der skal bo i boligen, er sta-
dig en del af malgruppen og vil have givtige input og veere
et stort aktiv for processen. Brugerinddragelse er essentielt,
nar man vil lytte til brugerne og bruge brugernes behov, gn-
sker og prioriteringer som afseet for sin idé, sin vision og sit
design.

Brugerinddragelsen tilretteleegges som en proces hvorigennem
der kommer fokus, og dermed svar, pa de udfordringer og
spgrgsmal det givne projekt har. Det er vigtigt, at det er re-
preesentanter fra den rigtige malgruppe der inviteres, hvad
enten det er et kortere eller leengere forlgb og uanset vaerk-
tgjet der skal anvendes. Det giver de mest praecise svar og
dermed det bedste resultat pa bade kort og langt sigt.

Man kan ikke pa forhand vide hvad brugerne vil svare, men
man kan have en klar forventning til deres svar. Det er vigtigt
at evt. teser afprgves, men man skal veere oprigtig interes-
seret i at hgre det zerlige svar og ikke kun det svar brugeren
tror, man gerne vil hgre. Det kan vaere vanskeligt at fa tilrettelagt
interviews, workshops mv. i forhold til dette.

Metoden og gennemgang af et udvalg af veerktgjer og red-
skaber er her medtaget. Iseer idéfasen/programmeringsfasen
kan fa meget nyttig viden samt mulighed for en forankring af
projektet.
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Hvis brugerinddragelse bruges rigtigt kan det bl.a. medvirke
til at:

o Afdaekke de unges behov og gnsker i forhold til
f.eks. boligen, lokalomradet og faellesskaber

o Skabe ejerskab blandt brugerne

o Forankre et projekt i et givent lokalomrade til en
given brugergruppe

o ”Lakmustest” af trufne beslutninger f.eks. om hvor-
vidt den givne placering lever op til de unges for-
ventninger, graden af feellesskaber (gnsker de unge
der skal bo der meget eller lidt faellesskab?), boligens
indretning (lever den skitserede bolig op til forvent-
ningerne?) eller andet.

o Fremtidssikring af et projekt

Nar man inviterer brugere/interessenter ind i en udviklings-
proces, skal man vaere meget bevidst om hvilket output man
gnsker. Er det for at fa idéer? Er det for at forankre projektet
i en malgruppe eller i et omrade? Er det for at opstarte et
socialt faellesskab i den kommende beboergruppe? Eller for
at fa feedback pa projektet og projektets idéer? Jo mere be-
vidst man selv er om hvilket mal man vil opna med bruger-
inddragelsesprocessen, des nemmere bliver det at stille gode
og preecise opgaver der giver brugbare og interessante svar.
Brugerinddragelse er anvendeligt i mange af idéudviklingens

og byggeriets faser. De 3 cases vi har arbejdet med, har alle
taget udgangspunkt i idéfasen — der hvor den fgrste idé op-
star og udvikler sig, hvor de fgrste gkonomiske overslag laves
og hvor visionen skal tage form. Senere i et projekt giver det
god mening at inddrage brugerne igen pa forskellig vis. Bade
for at idéudvikle, dvs. for at ggre idéerne endnu bedre, men
ogsa for at “screene” egne idéer og tanker.

Der er mange forskellige mader at gribe en brugerinddragel-
se an pa. Her skal vi blot naevne nogle af de muligheder der
er igennem et udviklings-/byggeproces:
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SPORGESKEMA

Spgrgeskema er den brugerinddragelsesform der nar ud ftil
flest brugere. Man kan selv sammensatte spgrgeskemaet
eller fa professionelle til det. Blot skal man vaere opmaerk-
som pa, at der kun kan gives entydige svar pa spgrgsma-
lene, samt at der kan veere en tendens til at brugere svarer
"rigtigt” frem for eerligt. Interviewet kan afdaekke grund-
leggende behov og @nsker fra de unge, ligesom man kan
stille meget specifikke spgrgsmal til enkeltdetaljer alt efter
behov. Det er en god idé at sende spgrgeskemaet til mi-
nimum dobbelt sa mange, som man gnsker svar fra, idet
mange ikke svarer eller fuldfgrer. Man skal ogsa overveje,
hvor mange svar man har brug for, for at undersggelsen gi-
ver en reguleer og brugbar rettesnor for projektet. | forhold
til en brugergruppe af unge mennesker, er det udelukkende
de digitale medier der skal bruges, nar undersggelsen sen-
des ud. Man kan evt. overveje at udseende undersggelsen
via f.eks. uddannelsesinstitutionerne — hvis et sddan samar-
bejde er muligt (se eksempel under bilag).

WORKSHOPS

En workshop er et mgde hvor man i en eller flere grupper
samles for gennem opgaver, “spil” og dialog at udvikle Igs-
ninger eller retningslinjer indenfor et givent omrade eller for
en given udfordring. Man kan have en enkelt workshop eller
et lengere forlgb bestaende af flere workshops. Workshops
kan inddrage mange eller fa personer. | arbejdet med work-
shops er det vigtigt, at der szettes helt faste rammer. Hvad
er det workshoppen skal afklare og hvilke delopgaver/del-

svar skal der veere undervejs. Opgaverne skal veere tydelige
og klare ligesom preesentationen og faciliteringen skal veere
tydelig, anerkendende og rummelig. Deltagerne skal fgle sig
trygge og de skal vide, at de er med fordi netop deres mening
g@r en forskel.

I et workshopforlgb vil man typisk mgde bade begejstring og
bekymring. Begge dele skal handteres respektfuldt og aner-
kendende. Styrken ved workshops er, at man mgdes fysisk
og bruger tid sammen. Man kan na at fa rigtig meget viden
— ikke kun gennem det sagte, men ogsa gennem gruppens
dynamik, brugernes fremtraeden mv.

I en workshop vil der oftest opsta en synergieffekt deltagerne
imellem og indenfor de omrader/emner de arbejder med —
pa denne made opnas mere (nuanceret) viden og yderligere
forankring af projektet. Processen og resultaterne kan endvidere
offentligggres for at visualisere, at dele af projektet har vee-
ret brugerdrevet (se eksempel under bilag).

FOKUSGRUPPE

En fokusgruppe er en gruppe hvor deltagerne er udvalgt sale-
des, at de daekker brugergruppen bedst muligt, uden ngdven-
digvis at veere en del af brugergruppen. De kan indga i work-
shopforlgb, interviews o. lign og kan give et billede af, hvad
brugerne har af gnsker og behov —i dette tilfeelde de unge der
skal bo i ungdomsboligerne. Fordelen ved en fokusgruppen er,
at den ikke er sa stor (f.eks. 4 — 8 personer) hvilket giver mulig-
hed for at komme i dybden. Det er vigtigt at sikre god bredde i
gruppen, da resultaterne ellers kan blive misvisende.
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MOCK-UPS

En mock-up er en model af f.eks. en bolig i 1:1. Altsa en
model-bolig man kan ga rundt i og som kan bruges til at
inddrage kommende beboere/interessenter. Ved at kom-
mende beboere kan bevaege sig rundt i en (mgbleret)
prgvebolig, far man mange umiddelbare kommentarer,
holdninger og spgrgsmal der kan veere med til at forme og
udvikle boligen. Desuden kan mock-uppen veere med til at
informere de kommende beboere samt at forankre projek-
tet hos beboere og i lokalomrade. Mock-uppen kan med
fordel bruges til at undersgge og visualisere f.eks. dagslys-
forhold, rummelighed sammenhange mv. Mockuppen bruges
i de tidlige udviklingsfaser, hvis man har en meget klar idé
om en eller flere boligtyper, man gerne vil afprgve ellers vil
veerktgjet oftest ligge omkring skitseringsfasen/projekterings-
fasen.

PROVEINDRETNING AF BOLIG

Nar byggeriet er teet pa at veere indflytningsklart, kan det
vaere en mulighed at indrette en prgvebolig. Sa snart det
er muligt, feerdigggres en bolig og indrettes (evt. flere hvis
der er flere typer). Kommende beboere, interessenter m fl.
inviteres til at besigtige boligen. Besigtigelsen er en forsmag
pa boligen og en mulighed for at mgde andre kommende
beboere. Nar prgveindretningen planleegges, kan det veere
en mulighed at inddrage kommende beboere i en indret-
ningsworkshop, hvor hovedformalet er at kickstarte de
unges sociale feellesskab(-er) i den kommende bebyggelse,
samt at afklare indretningsmuligheder i forhold til de unges

behov. Prgveindretningen af boligen vil stort set altid ligge i
byggeriets sidste faser, men er det et projekt der omdanner
et eksisterende bygningsvolumen til ungdomsboliger, kan
det veere meningsfyldt at benytte prgveindretningen alle-
rede under idéfasen evt. i en mock-up.

INDFLYTNING

Man kan overveje at arrangere events i forbindelse med
indflytning og ibrugtagning af de nye ungdomsboliger. Ved
som bygherre at forholde sig til de unge, byde dem velkom-
men og imgdekomme dem med forstaelse for deres behov,
vil man danne grundlag for nogle gode veerdiskabende tra-
ditioner.

Ved fastholdelse af velkomst og traditioner i forbindelse
med at nye unge flytter ind i bebyggelsen, vil de unge op-
leve nogle tydelige veerdier og vil derigennem hurtigere
kunne fgle tilhgrsforhold til det at bo i bebyggelsen. Hand-
tering af velkomsttraditionerne kan varetages af en ejen-
domsfunktionzer, men det kan ogsa overvejes om man skal
tilknytte en social vicevaert til bebyggelsen.

Vi kan veere mere individuelle, vi har vores eget og specielt at vi
har vores eget kgkken. Det er en ulempe, at der ikke er feelles-
skab medmindre man selv tager initiativ til det
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ABENT HUS

Abent hus arrangementer kan gribes an pa flere mader og
i flere faser af processen. Tidligt i processen kan der laves
omradevandringer for eventuelle kommende beboere,
hvor man inddrager til en snak om mulighederne i omradet
og gnsker til ungdomsboliger i det specifikke lokalomrade
(omradets styrker og udfordringer udpeges). Nar projek-
teringen er afsluttet, kan der inviteres til 1.spadestik og
preesentation af tegninger mv. evt. med tilknyttet workshop
med formal at idéudvikle det skitserede. Abent hus kan
ogsa veere med udgangspunkt i en mock-up af en bolig el-
ler prgveindretning af boligerne (se naermere beskrivelse af
disse). De naevnte muligheder er et lille udpluk af de mange
muligheder, der er for at inddrage kommende beboere ftil
arrangementer. Arrangementer der giver mulighed for at
informere, indsamle viden og opstarte sociale faellesskaber.

AKTIVITETER PA VENTELISTEN

For boligorganisationen kan det veere en fordel at lave akti-
viteter for de unge, der star pa venteliste til de kommende
ungdomsboliger. Dette bade for at kickstarte de unges so-
ciale feellesskab i forbindelse med de kommende boliger,
men ogsa for at hgre de unges holdninger og gnsker til boli-
gerne undervejs. F.eks. gennem omradevandring, abent hus
eller som prgvebolig. De unge pd ventelisten vil ogsa veere
oplagte, som deltagere i en eller flere workshops, der har til
hensigt at kvalificere projektet yderligere. Hvilke typer af de
skitserede feellesskaber foretraekker de unge pa ventelisten?
Skal der veere flere typer af boliger og hvordan skal forde-

lingen vaere? Er de skitserede boliger interessante eller skal
de justeres? Osv.

En del af venteliste-aktiviteterne kan derudover vaere gen-
nem de sociale medier. Man skal veere opmaerksom pa, at
der vil veere en naturlig begraensning i hvor leenge de unges
interesse kan veere fanget. I Igbet af maneder eller fa ar, har
de fleste fundet en bolig eller er faerdige med at studere og
er dermed ikke interesserede i det givne projekt.

FACEBOOK GRUPPE/HJEMMESIDE

En hjemmeside kan vaere med til at reklamere for projek-
tet. Udviklingsprocessen og byggeriet kan fglges og der kan
veere information om, hvordan man sgger bolig, hvornar
der er evt. arrangementer mv. Pa denne made opstartes
en interesse og et tilhgrsforhold til projektet fgr man kan
flytte ind og reelt kan blive en del af feellesskabet. Har man
faet anvist en specifik bolig, kan man blive optaget i en face-
book gruppe eller lignende pa andre sociale medier. Her
kan der inviteres til kommende arrangementer for beboere,
byggeprocessen kan fglges og der kan vaere spgrgeskemaer
o. lign. der kan besvares. Gruppen kan fint leve videre, nar
byggeriet er indflyttet og beboerne bliver den drivende
kraft i de sociale arrangementer.

Bade hjemmeside og facebook gruppe kan vaere oplagte ste-
der at finde deltagere til workshops, interviews mv. Som ved
aktiviteterne pa ventelisten, vil der ogsa her vaere en graens-
ning i tid i forhold til hvor laenge de unge pa ventelisten kan
holdes interesserede.
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Man skal generelt vaere opmaerksom pa, at det kan vaere en
stor udfordring at samle de unge til workshops o.lign. Mange
tilmelder sig, men dukker ikke op. Man skal overveje, om
man kan alliere sig med en eller flere uddannelsesinstitutio-
ner eller om man vil “lgnne” de unge med aftensmad eller
biografbilletter for deres deltagelse.

God placering tet pa centrum og teet pa
studie

Koge Gentofte
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3 CASES - KOGE, KOBENHAVN OG GENTOFTE

lgennem arbejdet med projektet ”"Boliger for Fremtidens
Unge”, har vi haft muligheden for at inddrage 3 cases- hen-
holdsvis Kgge, Kgbenhavn og Gentofte. De 3 cases har det
til feelles, at det alle er ungdomsboligprojekter under DO-
MEA.dk, der i projektperioden har veeret under udvikling.
Projekterne har kgrt og kerer stadig i forskellige faser. Kpge
er pa idéniveau, Kgbenhavn har et skitseprojekt og et ud-
fyldt skema A og Gentofte er som Kgge, pa idéniveau.

Arstiderne Arkitekter har planlagt og faciliteret et brugerind-
dragelsesforlgb for hver af de tre cases. Cases og uddrag af
workshopforlgbene er vist i det fglgende. (se desuden bilag
for afrapportering pa hver af de 3 workshopforlgb).

Fordi vi er nye og ikke kender s mange. Brug for
at socialisere for at fa tillidsforhold til byen og for
at skabe relationer
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CASE 01 - CAMPUS K@GE

Campus Kgge er placeret i Kgges periferi naer den lille by
@lby. | dag ligger der en raeekke ungdomsuddannelser som en
del af Campus og det planlaegges at flere uddannelser skal
flytte dertil. Udenom Campus-omradet, er der hovedsage-
ligt bare marker og naermeste nabo et stort transportcenter.
Mod @st ligger motorvejen og den kommende jernbane teet
pd. | dag gennemskeeres omradet af Lyngvej, der omlaegges,
sdledes at den fgres udenom Campusomradet. Den nuvaerende
Lyngvej omdannes til busvej og planen er, at etablere et fael-
les torveomrade i midten af Campus.

Et gnske fra Kommunens side er at have ungdomsboliger be-
liggende i Campus Kgge-omradet for at tilfgre liv til omradet,
der dermed kan veaere aktivt hele dggnet.

Bygningerne skal opfgres som minimum 3 etager hgje byg-
ninger i et nordsydgdende band for at afskeerme mod stgj
fra motorvejen og banen. Alle boliger skal, af samme arsag,
orienteres med opholdsrum mod vest (vaek fra stgjkilderne)
med kig over det kommende Campus. Indgang, dbne altan-
gange mv. ma kun ligge pa vestsiden.

Boligerne far adgang til de feelles campus-udearealer “tor-
vet”
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Udgangspunktet for ungdomsboligerne er:

Etape 1 0og 2: 100 boliger (fordelt pa 1- og 2-veerelses boliger)
Evt. etape 3 efter etablering af Campus: 100 boliger (fordelt
pa 1- og 2-veerelses boliger)

Geaeldende for alle 3 etaper:

e /4 etager

e Alle boliger far et feelles adgangsareal (samt yderligere
et par ”bitrapper”)

e Boligerne samles i bogrupper af 10-12 boliger blandet
mellem 1-vaerelses og 2-vaerelses boliger

e Alle etager rummer boliger — dvs. at der ogsa er boliger
i stueetagen

e Der etableres pulterrum og fzaellesvaskeri i keelder. En
mulighed for at indrette motionsrum og festlokale i
keelderen.

e Det overvejes endvidere, om en del af boligerne skal
udlaegges som studie-familieboliger til laegestuderende,
sosu-studerende og andre der typisk studerer, efter at
have stiftet familie.

e Campus Kgge ligger i rimelig afstand til offentlig trans-
port, men et stykke fra dagligvareindkgb. Som omradet
er i dag, er der gde og stille. Der er ikke andre boliger i
omradet og der mangler mulighed for fritidsaktiviteter.

e Desuden er der mulighed for at indrette motionsrum og
festlokale i keelderen.

Vigtigt at veere placeret mellem uddannelse
og byen hvor man laver alt det sjove, sa
man kan komme hurtigt frem og tilbage
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@GE

De unge der deltog i workshoppen, boede alle hjemme. Al-
ligevel er de allerede meget bevidste om, at den billige bolig er
absolut vigtigst for dem, da SU’en ikke raekker langt. Da Cam-
pus Kgge for det meste bestar af ungdomsuddannelser er SU-
mulighederne mere begraensede end for studerende pa de vi-
deregaende uddannelser. Derfor er en billig bolig, nar man gar
pa en ungdoms- uddannelse, en meget billig bolig.

"Placering” og "Offentlig transport” er begge valgt selvom
placeringen er kendt. Dette begrunder de unge med, at det
i dag udelukkende er et studieomrade og det ses pa trans-
portmulighederne samt selve omradet med motorvej, jern-
bane og transportcenter som narmeste nabo.

"Tryghed” drejer sig ikke kun om belysning og kendskab til
naboerne, men ogsa om et naervedliggende “bandemiljg”.

De unge er meget traditionelle i forhold til deres gnsker til

indretning af boligen. Det er traditionelle mgbler i traditionelle
konstellationer og skal en bolig deles, er det vigtigt at vaerel-
serne er ens, sa begge/alle far “lige meget”. De unge kan godt
se fordelene ved at bygge boliger pa Campus-omradet, men
mener at omraderne “Forbindelser” og "Tryghed” er mar-
kante vaerdier, der skal sikres for at skabe attraktive ungdoms-
boliger. Samspillet med Campus-arealerne og -miljget giver
muligheder for sociale aktiviteter og mgdesteder ude og inde,
som de unge finder interessante. Desuden er forbindelser og
omradet som sadan veerdier der betyder meget for de unge,
for at omradet bliver attraktivt.

Med hensyn til det sociale feellesskab i selve boligsituationen
er der meget blandede holdninger til om den ene fzelles-
skabsform er at foretreekke frem for den anden. De unge
gnsker at indgad i et feellesskab og fremheever trygheden ved
at kende de gvrige beboere, men nar de skal prioritere, fore-
traekker de flest mulige kvadratmeter til sig selv og ikke for
meget til deling. Deciderede deleboliger er stort set kun inte-
ressante, hvis man ved hvem man bor med og dette kun for
nogen. Generelt er det de feaerreste, af de unge der deltog,
der erinteresserede i at dele bad/toilet og mange heller ikke
kgkken. I workshoppen naevnte de unge ikke muligheden for
boliger til par.

Fast mgblering er godt for udenlandske stude-
rende. De kan ikke have sa mange ting med og
har ikke muligheden for selv at kabe en masse
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De unges supplerende kommentarer

. Aben og lyst, moderne

. Opbevaringsplads

. Egne mgbler, eget praeg (male veeg)

. Rum skal veere til at indrette

. Privat liv — god isolering (lyd)

. Vinduer, naturligt lys

. Inde miljg — udluftning, lys

. Altan er ikke ngdvendig, men kunne vaere laekkert

. Minimum — fransk altan eller dbne stgrre vin-
duespartier op (Inde plads prioriteres)

. Feelles altan/tagterrasse

. Eget kgkken, toilet og bad (man skal ikke dele
bad/toilet)

. Feelles kgkken men eget bad vigtigt

. Minimum te-kgkken

. Hyggeligt med faelles kpkken — afhaenger af hvor
mange, max 3-4 andre

. Bo sammen —max 1 anden i samme lejlighed

o Hvis flere, skal der vaere mere plads i lejligheden

men helst ikke, kun hvis man selv kan vaelge hvem
man skal dele med

o Feelleslokaler og sociale faellesskaber er vigtige,
men en stor del af de unge gar ngdigt pa kompromis
med egne kvadratmeter

o Boligerne ma gerne veere tilknyttet en "frit-
valgs-ordning” pa kekkendame og viceveert- evt.
med hjelp fra beboerne

Vaskeri i kaelder — fleksibel — skal veere respekt om
andres brug af vaskemaskine og andres vasketgj
Vaskeri i feellesrum/stue ok

Et feelles vaskerum er bedre end at bruge plads i
egen bolig, hvis vaskerummet ligger trygt og der er
ordentlige forhold

P-plads til bil (pt. bor alle hjemme og har for
holdsvis langt til skole)

Cykelparkering — indendgrs og trygt udemiljg
Bustransport, busstop - mere centralt

Wifi for hele campus

Identitet (vigtigt med et seerpraeg man selv kan
veelge)

De sociale relationer er vigtige for de unge bade
inde og ude- evt. pa campus som arealer for alle
Mulighed for ro selvom der er larm (vigtigt at man
ikke kan hgre, hvad der foregdr pa den anden side
af vaeggen)

God ide at bevare den parkering der allerede er, i
stedet for at lave den om igen. Nu fungerer den,
lige som den skal og vi er mange, der bruger den
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@GE
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F/AELLESSKAB 1 FALLESSKAB 2 FALLESSKAB 3
Beskrivelse 5-veerelses delebolig med 4 ens sma veerelser 1 mindre bolig med eget toilet/bad Flere fritiggende blokke (evt. i flere etager)
2 toilet/bad samt 1 stue/kgkken og entré Flere sma feellesrum pr. etage 1 mindre bolig med eget bad/toilet
1 fritliggende feelleshus
G 1 FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
RS Feellesskab/Familie Mindre privatliv God balance mellem Kaos, for mange perso- | Frit valg mellem privatliv  Ikke samme bygning
Fordele og Sammen om at leje Forpligtet til rengaring privat og feellesskab ner pr. kekken og feellesskab Mindre tendens til at
ulemper Kort ventetid til toilet samt feellesskab Feellesrum som kak- Mindre lejligheder Ikke generet af feelleshus  deltage i feellesskabet
og bad For mange mennesker kenalrum For meget feellesareal
Flere relationer
Prioritet
FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Gruppe 2 Feellesskab Akavethed (hvis der er Mere privatliv Ikke eget kakken Godt privatliv Feelleshus ligger uden
Tryghed nogle du ikke kender) Mere stilhed Spildt areal (maske for Fred ndr man har brug for boligblokken (man er
Fordele og Feelles om oprydningen Larm Mindre hensyn meget feellesareal) for det ngdt til at beveege sig
ulemper Manglende privatliv Mindre larm udenfor)
Maske isoleret
Prioritet IE
GriBRes FORDELE Toiletdeling FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
PP Sociale relationer Intet privatliv Eget toilet og bad For mange sma feelles- | Eget toilet og bad Feellesrum som kakken
Fordele og Feelleskakken Sociale relationer rum Feellesrum som veerksted Distance til feellesrum
ulemper Mange sma feellesrum Distance til feellesrum eller til fester (+ sociale
ULEMPER (f.eks. vaskeri) relationer)
Adgang til hjeelp
Prioritet IE

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til graden af gnskede faellesskaber.
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@GE
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FAELLESSKAB 4 FAELLESSKAB 5 F/ELLESSKAB 6
1 mindre bolig med eget toilet/bad 1 bolig med eget toilet/bad 1 starre bolig med eget toilet/bad
Beskrivelse 1 feellesrum pr. etage 1 feellesrum (i kaelder) Ingen fzellesrum
Gruppe 1 FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Alle er ikke generet af Langt for nogle til feelles- | Ikke generet af feellesrum  Ingen lyst til at sidde i Starre bolig Intet feelles kakken
Fordele og feellesrummene rum Feellesrum i bygningen keelder Eget Kagkken Mindre tryghed
ulemper Privatliv Krav om starre kgkken Privatliv Kvadratmeter gér tabt Mere privat Feerre relationer
Flere relationer evt. eget lille kaleskab i Mangel pa lys i keelder
lejlighederne
Prioritet IE‘
FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Ikke for isoleret Maske for tynde veegge |Privatliv a langt for at veere eget privat ntet feellesrum
Gruppe 2 kke for isol aske for tynd ivatl Ga langt f M i Intet feell
Fordele og Mindre larm Man er social social Eget kakken
ulemper (Hvis) eget kgkken Eget kekken
Prioritet
FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Gruppe 2 Starre feellesrum + ét For mange mennesker | Opbevaring Kaotisk med et stort Eget toilet, bad og Mangler sociale feelles-
Fordele og faellesrum pr. etage pa ét sted Stort feellesrum (som feellesrum kokken rum
ulemper Eget bad og toilet ikke er et kakken)
Eget kakken (under Eget toilet og bad
trappe)
Prioritet
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1. Prioritet

Tryghed L

4. Prioritet

wansport

Nar man sammenfatter de 5 grupper der deltog i opgaven,
er de vigtigste prioriteter for de unge ”Billig Bolig” og "Tryg-
hed” (set som f.eks. belysning og dgrtelefon i det der i naerhe-
den af Campus er utrygge omrader og med utrygge miljger).
"Placering”, “Offentlig transport”, ”"Privathed” og "Feellesskab/
socialt” er gengangere mellem grupperne. Derefter varierer
vaerdierne mere. Mange af de valgte veerdier kredser om for-
skellige gnsker i forhold til at veere privat og at tilveelge det

sociale samveer i forskellige grader.

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til vaerdier i bolig og bebyggelse
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EVALUERING WORKSHOPFORL®B KAGE ogsa i forhold til et utrygt “bandemiljg” i omradet.

Flere af de unge naevner ogsa udearealerne samt lyden fra
| denne opgave blev der dykket ned i stedet. Alle grupper var og udsigten til jernbane og motorvej som et omrade der skal
stort set enige om at der skulle arbejdes med den offentlige veere opmeerksomhed pa for at det bliver et attraktivt om-
transport og stiforbindelser for at danne basis for boliger i rade at bo .
omradet- i dag ligger der kun uddannelser og transportcen- De unge vil hellere have fzelles vaskeri end egen vaskemaski-
ter. De unge er ogsa optaget af trygheden i almindeligvis. ne og meget gerne en vicevart (evt. med en form for hjeelp
Bade i forhold til at kende dem man bor sammen med, men fra beboerne).

1. Prioritet

2. Prioritet

3. Prioritet

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til boligomradet
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3 CASES

Vigtigt ndr du kommer som udvekslingsstuderende at du far
den der blanding af privathed og mulighed for socialt sam-
S - ; . veer med dem du bor sammen med. De er som udgangspunkt
i . ﬁ dem du snakker fgrst med nar du kommer.
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CASE 02 - KOBENHAVN

Byggegrunden i Rovsingsgade er beliggende i udkanten af
et stgrre etage-boligomrade og stgder op til et blandet er-
hvervsomrade pa Ydre Ngrrebro. Rovsingsgade er en tem-
melig trafikeret vej og er beliggende teet ved og parallelt med
jernbanen.

Der er indkgbsmuligheder i omradet, om end ikke mange, og
der er gode forbindelser med offentlig transport.

Grunden er langstrakt og ligger parallelt med Rovsingsgade.
Bygningen skal dermed orientere sig og opfgres til at af-
skaerme for stgjgener fra vej og jernbane og boligerne skal
orienteres mod garden. Der skal opfgres 3 — 4 % etager som
"sluttet randbebyggelse” og der er tvungen facadelinje mod
Rovsingsgade.

Opgangen skal have adgang bade fra gard og gade og boligerne
skal i videst mulig omfang have altaner eller terrasser. Der er
seerlige krav til materialevalg.

Husdybde ma max vaere 12 m, evt. med karnapper o.lign. der
er seerlige krav til udfgrelsen af karnapper og tagetage.

Friareal skal veere min. 40 % af boligetagearealet og ma ikke
indhegnes. Der kan veere en offentlig sti, der skal viderefgres
gennem friarealet.

Der skal veere 1 parkeringsplads og 2,5 cykelparkeringsplad-
ser pr. 100 m? bebyggelse. Parkering kan indrettes i stueeta-
gen mod Rovsingsgade eller pa terraen hvor det skal integre-
resifriarealet og etableres med traebeplantning. | stueetagen
forventes det at evt. faellesfaciliteter skal veere beliggende.
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EVALUERING WORKSHOPFORL@B K@BENHAVN

De unge fra Kgbenhavn der deltog i workshoppen, er alle ude-
boende og tilknyttet en videregdende uddannelse. @nsket om
en billig bolig garigeni4 ud af 5 grupper. De vaegter det sociale
feellesskab hgjt (man skal kunne bo der for en SU + evt. sup-
plerende SU og/eller studiejob). Bade internt i boligen, i ejen-
dommen og det lokale omrade man bliver en del af. Desuden
vaegter de ogsd hgjt, at kunne traekke sig fra det i form af et
privat sted med tryghed og med fglelsen af at fgle sig hjemme.

De unge papeger vigtigheden af dagligvarebutikker teet pa.
Der blev generelt snakket meget om, hvad naeromradet kan
tilbyde, stemningen i lokalomradet og om hvordan man er en
del af den by/det omrade man bor i. Under dette emne blev
vigtigheden af offentlig tranport og gode, trygge cykelforbin-
delser ogsa naevnt. | forhold til indretning af egen bolig var de
unge bade idérige og ngjsomme. Der kom mange kreative
idéer frem til, hvordan pladsen kan udnyttes optimalt og der-
med give plads til meget pa fa m2.

De unge kan sagtens se mulighederne for, at der kan ligge ung-
domsboliger pa Rovsingsgade. De udfordringer der er i forbin-
delse med det "industriagtige” omrade, mener de sagtens kan
Igses ved at lave udeomrader med aktiviteter og beplantning
der har adgang for offentligheden. Dette vil endvidere vaere
med til at gge trygheden i omradet, som de unge frygter kan
blive stille og tomt om aftenen. Larm og liv fra vejen bekym-
rer ikke umiddelbart, men de unge vil gerne have sikre cykel-
forbindelser og beplantning. Jernbanen bekymrer en smule,
bade i forhold til stgj og som barriere i omradet.

I selve boligen er det attraktivt at dele bolig eller feellesarealer,
helst med en ven/bekendt eller kaereste- dog ikke et krav for
alle. Helst i mindre feellesskaber. Den klassiske kollegiegang og
"aleneboligen” uden feellesskaber er mindre attraktiv for dem.

Ligesom feellesskaberne er vigtige for dem, er muligheden for

at treekke sig fra det faelles og at have et privatliv meget vigtig,
hvorfor der skal veere en hel privat del i boligen.

De unges supplerende kommentarer:

. Kombinere arbejds- og sovevaerelse

. Hems til seng, opbevaring eller andet

. Opbevaringsplads er vigtig (mere plads til opbevaring
nar man er to)

. Plads til overnattende gaester

. Fedt med store vinduer

. Gerne terrasse, altan eller fransk altan

. Vil gerne indrette sig med “nye idéer”

. Vigtigt med rumlighed

. Gerne delvist fast inventar der kan “customizes”
med egne ting (reol-/opbevaringsystem)

. Mgbler som rumdelere

. Mulighed for eget praeg pa indretning af bolig - mobile
vaegge

. Der ma gerne vaere mange indretningsmuligheder
- boligen ma gerne veere fleksibel, aben for muligheder
i boligen

. Der skal veere fokus pa lyd- veerelserne/boligerne
imellem
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EVALUERING WORKSHOPFORL@B K@BENHAVN

. Private uderum

. Aktiviteter i uderum og inde — i feellesskabet

. Omgivelser — park, butiksgade eller lign.

. Hellere altan/fransk altan end gennemlysning, men
gennemlysning er rart

. Gerne dele hvis veerelser er ligeveerdige

J Ok at man ikke ved hvem man bor sammen med,
men rart hvis man kan sgge med en ven

. Hvis delekgkken i stgrre faellesrum, gerne tekgkken
pa veerelse/i egen bolig

. Tilbud om boliger til 1 og 2 i samme ejendom

. Bor man som par, har man ikke samme behov for at

veere en del af et faellesskab

. Det er attraktivt, hvis der er et lokale tilknyttet,
hvor der er mulighed for at kunne vaere mange-

f.eks. til en fest

. Der er ikke det store behov for bilparkering, men

tryg og sikker cykelparkering er vigtig

o Det er attraktivt med vaskeri i tilknytning til boligen
(med enkelt vaskesystem- evt. vaske-app i stedet

for "poletter”?)

o Beliggenhed ma gerne koste mere — prioriteres af

mange i forhold til areal

Mdske kan man finde en nabo man er
tryg ved og kan betro sig til
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EVALUERING WORKSHOPFORL@B K@BENHAVN
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FALLESSKAB 1 FAELLESSKAB 2 FAELLESSKAB 3
Beskrivelse 1 mindre bolig 1 mindre bolig med eget toilet/bad 1 mindre bolig med eget toilet/bad
2 boliger feelles om et mindre feellesrum med feelles Flere sma feellesrum pr. etage 1 feellesrum pr. etage
toilet/bad
FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Gruppe 1 Fér en starre bolig Bliver det for klemt? Faellesarealer, men Kgkken kan blive trangt | Keempe kekken i stuen  Stor afstand til stue
Fordele og Fedt hvis man kan sege  Bekymret for kakkenet relativt privat til 6 personer Mulighed for fest (risiko for tamt)
ulemper to sammen (ikke en Mangel pa starre feel- Egen lejlighed og toilet Mangel pa privatliv Egen lejlighed Risiko for, for mange
ngdvendighed) lesarealer Starre kakken mennesker
God blanding af privat- (Krav: indvendig gang) Succes afheengig af folk
hed og feelles der bor der
Prioritet
FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Gruppe 2 Mulighed for atbo med ~ Man er ikke helt privat | Mindre, “hyggelige” feel-  Sveert at veere helt privat | Veelg mellem privat og Med tekakkener forsvin-
keereste/ven Sveert at veere social lesarealer Sveert med mange meget socialt der noget af det sociale
Fordele og Man kan leere en ny at med andre i ejendom- Bedst med 1 stort kak- geester samtidigt Fordel med tekgkken i
ulemper kende men. ken og 1 stor stue egen lejlighed
Flere muligheder for at Helst gang indenders Helst gang indenders
indrette selve boligen til
Prioritet ens behov

[4]

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til graden af gnskede faellesskaber.
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EVALUERING WORKSHOPFORL@B K@BENHAVN
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FAELLESSKAB 4 FALLESSKAB 5

Beskrivelse 1 bolig med eget toilet/bad 1 starre bolig med eget toilet/bad
1 feellesrum (i keelder) Ingen feellesrum
Gruppe 1 FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Stor privathed Mindre Social feelleskab | Stor lejlighed Mangel pa feelleskab/
Fordele og Mulighed for starre Mangel pa stort kekken | Privat lokale
ulemper arrengement til dagligdag Stort eget kakken Ingen mulighed for stor
Starre lejlighed Stor afstand til feelles/ fest
(Krav: Kgkken i lejlighed)  storkakken.
Prioritet
FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Gruppe 2 Kan blive billigere For langt til feellesrum Mulighed for privatliv Intet socialt med andre i
Fordele og Mulighed for stor fest Laegger ikke op til det Plads til flere gaester i ejendommen
ulemper Lukket/indendgrs gang til  sociale i hverdagen eget hjem
feellesrum Mulighed for at bo med
keereste
Prioritet

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til graden af gnskede faellesskaber.
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@BENHAVN For 4 ud af de 5 grupper, er ”Billig Bolig” en af de vigtigste veerdier
for ungdoms-boligen. “Privathed” og "Tilhgrsforhold” gar ligeledes
igen i mange af grupperne og handler meget om at kunne traekke
sig fra byen og det sociale, ligesom det handler om behovet for at
fgle sig hjemme, tryg og godt tilpas i sin bolig og det omrade den
ligger i. Generelt er der en del af vaerdierne der omhandler mulighe-
der for forskellige grader af socialt samveaer samt muligheden for at
traekke sig fra det. “Placering”, ”By”, “Offentlig transport”, ”Butikker i
nzerheden”, "Naere udearealer” og ”"Stemning i lokalomrade” er alle
veerdier der knytter sig gnsker omkring hvad lokalomradet skal kunne
tiloyde og gar igen pa forskellig vis i grupperne.

1. Prioritet

St'e'mnln 1

4. Prioritet e S Sl o kalompad et

| aksibilitet

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til vaerdier i bolig og bebyggelse
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@BENHAVN Grupperne er enige om at indkgbsmulighederne i omra-
det er begraensede og at der skal arbejdes med de naere
udearealer for at skabe mgdesteder, aktiviteter og gren-
ne omrader - gerne med offentlig adgang for pa denne
made at skabe mere liv og dermed tryghed i omradet.
Grupperne var endvidere enige om at et faelles vaskeri er
attraktivt nar man bor i ungdomsbolig.

1. Prioritet

2. Prioritet

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til boligomradet
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@BENHAVN

Planerne er ikke malfaste
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@BENHAVN

Planerne er ikke malfaste
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@BENHAVN

Planerne er ikke malfaste
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EVALUERING WORKSHOPFORL@B K@BENHAVN

De unge gnsker flek-
sibel indretning. Det
gennemgaende rum i
fuld bredde (2,7 m) kan
deles med skaerm eller
flytbare skabe og ind-

Den mindste bolig

(1 rum) er pa 35 m?
brutto. Minimum, nar
Kommunens krav om
et min. opholdsrum pa

Et boli retningen kan dermed
-rums boliger
14 m? (nar kgkkenet er : c . . nemt aendres.
udenfor opholdsrum- t rum trum trum trum

mzt) T 3m* 36m:  36m:  36m:

Huslejen forventes
at ligge pa omk. 3.100,-
pr. maned ekskl. forbrug
for en bolig pa 35 m?
brutto, hvilket svarer
godt overens med de
unges udsagn om boliger

Falles
| altan
il SU-budget.

Planerne er ikke malfaste
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EVALUERING WORKSHOPFORL®@B K@BENHAVN

To-rums boliger

e &8

Planerne er ikke malfaste
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Byggefeltet til ungdomsboligerne i Gentofte ligger midt i
Gentofte Sportspark. Mellem boldbaner og haller gnskes op-
fgrt omkring 250 ungdomsboliger af varierende typer. Ung-
domsboligerne skal veere med til at skabe mere liv og flere
aktiviteter i omradet og dermed transformere stedet til Gen-
tofte Sportsby. @nsket er, at omradet skal veere et aktivt og
attraktivt sted for beboere, besggende, og udgvende.

Til den ene side skal bygningen forholde sig til/integrere tribune-
anleeg til opvisningsbanen, ligesom bygningen skal orienteres
i forhold til belysning og lydanlaeg pa opvisningsbanen.

Derudover skal der indarbejdes klubfaciliteter o.lign. i bebyg-
gelsen. Samt evt. café og fitness.Ungdomsboligerne ligger i
naerheden af offentlig transport og indkgb og der er gode
stiforbindelser i omradet.

Parkeringen deles med den gvrige Sportspark og bliver ikke
beliggende lige udenfor dgren. Der skal planleegges med 1
parkeringsplads for hver 5. bolig og 1 parkeringsplads pr. 200
m? erhvervsareal. Desuden skal der anleegges 1 cykelpar-
keringsplads pr. bolig (pd egen grund). | alt ma der opfgres
15.500 etagemeter (heraf maksimum 3.000 m?) til liberalt
erhverv med en maksimal bygningshgjde pa 85 m (26 eta-
ger). Materialemaessigt skal ny bebyggelse tilpasses den ek-
sisterende.

Der skal anleegges udendgrs opholdsarealer i forbindelse
med boligen pd min. 2.000 m? (altaner/tagterrasser der er
over 5 m? kan medregnes) og der skal veere opmeerksomhed
pd, at byggegrunden stgder op til bevaringsveerdige treeer.
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EVALUERING WORKSHOPFORL®B GENTOFTE

For de unge er prisen pa boligen den absolut vigtigste fak-
tor. Andre vigtige faktorer er beliggenhed i forhold til of-
fentlig transport og stiforbindelser samt naerhed til indkgb.
Alle disse faktorer er i orden i forhold til den givne placering
i Gentofte. Derfor har de unge ikke medtaget dette i deres
svar. Tryghed er endvidere en vigtig faktor. | forhold til at
udeomrader og faellesarealer er belyste og i forhold til en
social tryghed. At man kender hinanden i beboergruppen
f.eks.

De unge er meget traditionelle i deres gnsker i forhold til
rum og indretning, men fleksible hvis prisen er rigtig. Det er
desuden vigtigt, at de kan identificere sig med beliggenhed,
udtryk og graden af det faellesskab der tilbydes.

De unge synes, at beliggenheden mellem sportsarealerne er
god. Ogsa selvom man ikke selv dyrker sport. De er glade for
naerheden til tog og stier/veje der nemt far dem frem pa cy-
kel. De vil gerne indga i et faellesskab med sportsklubberne
hvor man traekker pa hinandens faciliteter- forudsat at der er
klare greenser mellem privat og feelles. Det er vigtigt for de
unge, at der er liv, hvor de bor. Bade i kraft af de andre be-
boere, men ogsa i kraft af omradets liv. Det skaber tryghed.

Der er ikke klare favoritter blandt de 6 bolig- og fzelles- skabs-
principper, vi preesenterede de unge for. De forskellige del-
tagere havde forskellige preeferencer og gnsket om graden
af faellesskab varierede meget. Der ma gerne kunne tilbydes
forskellige typer og stgrrelser af boliger, sa man kan skifte,
hvis ens livssituation andrer sig. At bo alene, at bo med en

ven eller at bo som keerester, som nytilflytter eller som Gen-
tofteborger. Generelt er de unge villige til at dele det meste,
hvis de kan bo med en de kender- dog er der mange af de
unge, der helst vil have eget veaerelse og eget bad/toilet hvis
muligt.

De unges supplerende kommentarer:

. Gerne et “stgrre” kgkken i egen bolig — hyggeligt at
kunne lave mad med venner. Evt. afgraenset fra stue.

. Der skal vaere kgleskab i hver bolig

. Ved enmandsboliger er en sovesofa en mulighed
for at spare plads og for at fa mere rum/Iuft i boligen

. Boligen ma meget gerne vaere opdelt i rum
(veerelse, stue, kpkken)

. Vigtigt med en ordentlig arbejdsplads med bord

(kan vaere spisebord), godt lys. Det ma gerne veere
der fra starten

. De indbyggede rummgbler er superfine (hems,
opbevaringsvaeg, haevet gulv m.fl.)
. Gerne indbyggede skabe, bgvlet at skaffe dem selv.

Vigtigt at de indbyggede mgbler er paene og ved-
ligeholdte. Evt. erstatningspligt.

. @nske om at have sa store vaerelser som muligt
med sa stort et feellesareal som muligt

. Eget toilet er vigtigt

. Det er attraktivt med en form for festlokale/faellesrum

. Meget gerne dele med en ven/en man kender

. Problematisk at dele med flere end 1, hvis man

f.eks. ikke har samme dggnrytme. Nemmere at fa
feellesskabet mellem 2 til at fungere
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. Kedeligt nar der ikke er feellesskab — kender ingen.
Man forbinder ungdomsboliger med, at der er et
feellesrum

. Kollegiegangen (det sociale), mere privatliv uden at

vaere helt alene, men ikke for mange om fzellesska-
bet. Risiko for at feellesskabet ikke lykkes, hvis det
er for stort

. God idé med feelles aktiviteter som f.eks. motion,
klatring el...

. Det er vigtigt, at boligerne er billige og at de boliger
der bliver dyrere, tilbyder noget szerligt

. En bolig i Gentofte bliver nemt midlertidig (fgr man

far en bolig i Kgbenhavn), medmindre den tilbyder
noget seerligt

. Mulighed for leje-/lanebil kunne veere fedt
. Parkering er rar at have til geester eller hvis en
enkelt har bil
o God og rigelig cykelparkering er ngdvendig og skal
veere tryg
o Meget gerne altan — evt. blot fransk altan. Evt. en
Etzl)rre faellezs G . NG@r du skal ud at handle, til byen, til stu-
o enfor ma der meget gerne veere offentlige arealer

diet. Det er vigtigt at busserne kgrer ogsa

(hvis der er mindre private arealer som f.eks. altan )
efter fem og i weekenderne

eller felles tagterrasse)

o Sociale medier a la Facebook for dem der bor der
og dem der gerne vil bo der, sa det er nemmere at
vaelge stedet til (stedet bliver mere attraktivt)
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FAELLESSKAB 1 FAELLESSKAB 2 FAELLESSKAB 3
Krivel 5-veerelses delebolig med 4 ens sma veerelser 3-veerelses delebolig med 2 ens sma veerelser 1 mindre bolig med eget toilet/bad

Beskivelse 2 toilet/bad samt 1 stue/kgkken og entre 1 toilet/bad og 1 stue/kakken og entre Flere sma feellesrum pr. etage

Gruppe 1 FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Starre feellesskab hvis For mange til at dele - Ingen kommentarer - Ingen kommentarer - Ingen kommentarer - Ingen kommentarer
man kender hinanden feellesrum og kekken + | noteret noteret noteret noteret

Fordele og toilet hvis man ikke kan

ulemper sammen.

Sma veerelser
Mindre privatliv

Prioritet IE‘

Gruppe 2 FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Feellesskab Sma veerelser Store veerelser Ikke lige s& stort feel- Mere feellesskab Rod i veerelsesforde-
Stort feellesrum Forskellige typer Feellesrum lesskab Toilet p& hvert veerelse lingen
Fordele og Kgkken Teet rumfordeling Mindre ind/ud - trafik Kun en anden, hvis man | Flere bekendte Mindre privatliv
ulemper ikke har samme dggn- Méske mere larm
rytme

Prioritet

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til graden af gnskede faellesskaber.
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3 CASES

EVALUERING WORKSHOPFORL®@B GENTOFTE

= =
= =
I I
= =
I I
= =
= I
T =
F/LLESSKAB 4 FALLESSKAB 5 FALLESSKAB 6

1 mindre bolig med eget toilet/bad

1 bolig med eget toilet/bad

1 starre bolig med eget toilet/bad

Beskrivelse 1 feellesrum pr. etage 1 feellesrum (i keelder) Ingen feellesrum
Gruppe 1 FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Man har hver sit toilet, Mindre privatliv Starre veerelser og eget For mange om at dele et | - Ingen kommentarer - Ingen kommentarer
skal ikke gare sig “klar” bad feellesrum og kekken noteret noteret
Fordele og for at ga pa toilettet Man megder flere men- For langt veek fra eget
ulemper Mere privatliv samtidig nesker veerelse hvis man vil
med det er feelles have en kop kaffe f.eks.
Mere socialt faellesrum Maske for upersonligt
Prioritet
Gruppe 2 FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER FORDELE ULEMPER
Stort feellesrum Rod i veerelsesforde- Stort feellesskab - kael- Intet feellesrum i Meget store veerelser Intet feellesrum
Meget feelesskab lingen deren neerheden Intet feellesskab
Fordele og Toilet p& eget veerelse Veerelserne ligger for teet | Store veerelser
ulemper
Prioritet

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til graden af gnskede feellesskaber.
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3 CASES

EVALUERING WORKSHOPFORL®@B GENTOFTE mere hvad de unge prioriterer, men “Feaellesskab/Socialt” og

"Neaere udearealer” gar igen. | dette projekt er der en place-
Sammenfattet med vores erfaring og @vrige resultater fra ring givet, hvor indkgb, offentlig transport og stiforbindelser
tilsvarende workshops er de vigtigste prioriteter for de unge er neer ved og velfungerende, derfor har de unge ikke priori-
"Billig Bolig”, ”Privathed” og ”"Tryghed”. Derefter varierer det teret det i denne opgave.

1. Prioritet

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til vaerdier i bolig og bebyggelse
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3 CASES

EVALUERING WORKSHOPFORL®@B GENTOFTE

| denne opgave blev der dykket ned i stedet. De unge var me-
get positive overfor beliggenheden der kan give muligheder
man ikke finder andre steder. De er generelt meget positive
overfor dele- og faellesskabstanken, hvor ungdomsboligens fa-
ciliteter kan bruges af andre, ligesom de unge kan anvende de
muligheder det kan give at bo midt i Gentoftes sportsomrade.

.

1. prioritet

Dog papeger de unge at det er vigtigt at noget er privat (den
enkeltes bolig), semiprivat (noget man deler med de andre bo-
liger) og offentligt (noget man deler med folk udefra).

Det er vigtigt for de unge at der taenkes fornuftigt og langsigtet
mht. materialer mv.,, men uden at give kgb pa aestetikken og
eksponeringsmuligheden- dvs. den identitet og “hjemfglelse”
de unge far ved at stedet er veldesignet.

BfE_DYGTlG_H!_ED

Resultaterne fra en opgave, der omhandlede de unges gnsker i forhold til graden af gnskede faellesskaber.
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3 CASES

KONKLUSION

| de 3 cases er der sammenfald i gnsket om billige boliger og
gnsket om tryghed. @nsket om de billige boliger er afspejlet
af den meget lille indkomst, man oftest har som studerende —
i seerdeleshed i forbindelse med Campus Kgge, hvor de unge
stort set kun vil vaere tilknyttet ungdomsuddannelser. Under
en ungdomsuddannelse er man kun berettiget til en lille SU
eller ingen, hvorfor billige boliger bliver seerdeles essentielt. |
de to @vrige cases er billige boliger endvidere vigtigt, da den
SU man modtager (samt supplerende SU og/eller studiejob)
skal deekke alle de udgifter man har i forbindelse med at bo,
at leve og at studere.

Tryghed gar igen i alle 3 cases, men pa forskellig vis. Bade som
trygheden i at komme til sin hoveddgr og lase sig ind, tryghe-
deniat bo med andre pa forskellig vis og trygheden i at fgle sig
hjemme i sin bolig.

Forskellene er bade affadt af de meget forskellige placeringer
de 3 cases har (periferien, centrum, Campus, sportspark, er-
hvervs-/boligomrade mv.), af brugergruppernes forskellige al-
der samt af de unges forskelligheder generelt.

| Gentofte har workshopforlgbet affgdt at man nu arbejder
med 3 forskellige boligtyper alle tilknyttet et faellesskab i stgrre
eller mindre grad. Endvidere har de unge bekrzeftet at det er
en god idé at ungdomsboligerne og sportsparken kan traekke
pa hinandens faciliteter til gleede for begge parter. De unge var
generelt meget positive overfor placeringen og den synergi der
kan opnas ved samspillet mellem sport og boliger. Isser om-

kring udearealerne hvor det offentlige liv kan vaere med til at
skabe et dynamisk og trygt sted.

De unge havde endvidere holdninger til at der skulle anvendes
gedigne og robuste materialer der er nemme at holde og for-
bliver paene i mange ar.

| Kgge er de unge ligeledes dbne for at udearealerne deles
med det gvrige Campus. De unge har fokus pa at omradet
i og omkring Campus skal Igftes for at det bliver attraktivt
at flytte ud til Campus. Et naerved liggende bandemiljg, be-
plantning, udsigt mod transportcenter, jernbane og motorve;j
(samt risiko for stgj derfra).

Herunder ogsa at den offentlige transport koordineres i for-
hold til, at Campus bliver et boligomrade til unge mennesker.
De unge i Kgge var mere interesseret i bilparkering end de
unge var i de to gvrige workshopforlgbh. De har dog stadig
fokus pa, at der etableres tryg cykelparkering og gerne in-
dendgrs. | forhold til feellesskaber, vil de unge i Kgge meget
gerne vaere en del af et feellesskab, men vil meget ngdig give
afkald pa egne bolig-m?2. De vil ikke dele bad og der er ikke
mange der er interesseret i at dele kgkken.

| workshop 2 undersggte vi de unges gnske til forskellige for-
mer for faellesskaber. De faellesskaber vi viste i opgaven, blev
udvalgt pa baggrund af mulighederne pa den pagseldende
byggegrund. Det er tydeligt at se hvor forskelligt grupperne
svarer. | denne form for opgave er det meget vigtigt at lytte
undervejs. Hvordan er dialogen i grupperne og hvad bliver
der sagt for og i mod? Er forskellene meget store mellem
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3 CASES

grupperne, kan man afslutningsvist bede om en faelles prior-
itering. | alle 3 cases er det det samme billede der tegner sig.

De unge snakkede ikke meget om deleboliger og slet ikke
om boliger til par. | Kgge skal der derfor arbejdes for at etab-
lere muligheder for det tilfeeldige mg@de og feellesskaber der
ikke “belaster” boligerne pd m2. De er interesseret i et faelles
vaskeri, hvor en del af dette faellesskab maske kan skabes?
De unge kan sagtens se en fordel i en form for fritvalgs-ord-
ning pa en kgkkendame eller en “madmor” og pa viceveert.
De vil gerne have servicen, men mange vil ogsa gerne selv
deltage for at holde huslejen nede.

| Kgbenhavn var de unge meget imgdekommende overfor at
dele boliger, bade som venner og som par, men helst med
nogen de kender. Der skal gerne veere et lokale tilknyttet,
hvor der er mulighed for at kunne veere mange og det er at-
traktivt med vaskeri i tilknytning til boligen — helst feelles.

De unge fra workshoppen i Kgbenhavn er meget dbne over-
for utraditionelle boliger, men de skal gerne vaere fleksible og
med mange indretningsmuligheder og der skal veere fokus
pa lyd - veerelserne/boligerne imellem. En god beliggenhed
ma gerne koste mere, men det blev ikke afklaret pa work-
shoppen om Rovsingsgade er en god beliggenhed.

Mht. udearealerne sa de unge i Kgbenhavn muligheder i at
de naermeste udearealer blev offentlige tilgaengelige. Bade
for at skabe liv og dermed tryghed, men ogsa for at etablere
noget grgnt og imgdekommende pa et sted der er praeget
af trafik og erhverv. Dog skal der veere fokus pa stgjgener fra

vej og bane (ude og inde). Der er ikke et stort behov for bil-
parkering ifglge workshoppens resultater, men derimod gnske
om gode og trygge cykelparkeringsforhold.

Alle 3 workshopforlgb har vaeret igangsat pa et tidspunkt, hvor
der endnu ikke har veeret skitseret pa boligerne. Beliggenhed,
omfang og lokalplanforhold har veeret afklaret, volumenstudier
har veeret i gang og de overordnede rammer har veeret
kendte. Der hari alle 3 cases vaeret opstartet dialog med kom-
munen. Dvs. at de faktuelle rammer og det meste af strate-
gien/visionen har veeret pa plads. Workshopforlgbene har
vaeret benyttet for at afklare szerlige traek og karakteristika
omkring placering og brugergruppen. Der er fremkommet
holdninger og @nsker i forhold til lokalomrade og udearealer
samt indretning og fleksibilitet. Desuden er der kommet input
til driftforhold.

De svar der er fremkommet pa baggrund af de 3 workshop-
forlgb, bliver efterfglgende indarbejdet i de tre kommende
byggeprojekter. Dette giver et projekt, der er forankret i
lokalomradet, som imgdekommer de unges behov pa det
sted og som dermed er fremtidssikret. En behovsstyret og
dermed anderledes ungdomsbolig, der ikke er en kopi af en
ungdomsbolig, men en bolig i sig selv.
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: CAMPUS K@GE

Placering : Periferi- Campus ligger udenfor Kgge naer @lby. | Campus er der udelukkende ud-
Umiddelbare“karakteristika” . dannelsesinstitutioner. Naermeste naboer er: Bar mark, transportcenter, jernbane og

motorvej

Omfang / antal boliger : 100 boliger i 2 etaper samt evt. 100 boliger i 3. etape, ndr campus er fuldt etableret

Fokus pa offentlig transport- til indkab, station, Kgge by mv.
Udfordring med naermeste naboer (motorvej mv.) og trist omrade uden aktiviteter og
hold t obs pa bandemilj

Omgivende miljg (Placering, naerom-
rade, transport mv.)

Egne boliger med eget bad/toilet og gerne feellesskaber der ikke tager for mange m?.

Indretning og fleksibilitet
Gerne feellesskaber med hele Campus. Eget toilet/bad- ikke dele

Konklusion (Hvordan kan det inddrages i * Boligerne skal veere billige. Campusomradet skal have et Igft for at veere attraktivt
projektet?) : (obs. pa bandemiljg). Der skal fokus pa den offentlige transport
: Der skal arbejdes med udeopholdsarealer for “alle”. Der skal arbejdes med feellesska-
ber, men uden at boligerne bliver for sma. Overvej “fritvalgs-ordning” pa kgkkendame
og viceveert- evt. med hjzelp fra beboerne.
Hver bolig bgr have eget bad/toilet- de unge @nsker ikke at dele. Falles, trygt og
ordentligt vaskerum. Parkeringsmuligheder er interessante og cykelparkering sk
gerne veere indendgrs. Fortrinsvis boliger til at bo alene i samt evt. billige fami
studieboliger

Til sammenligning - se Kgbenhavn og Gentofte pa de naeste to sider
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 ROVSINGGADE

: Centrum - Rovsingsgade ligger pa Ydre Ngrrebro. | kvarteret ligger der delvist eta-

Placering : geejendomme og erhvervsomrade. Indkgb, offentlig transport mv. er i umiddelbar
Umiddelbare“karakteristika” * naerhed

Omfang / antal boliger : Max. 120 boliger (ca. 4.600 m?)

: Fokus pa at skabe attraktive uderum i forhold til omradets erhvervskarakter
: Cykelparkering skal prioriteres frem for bilparkering. Tryghed i udearealer - gerne
igennem at det er offentligt tilgeengeligt

Omgivende miljg (Placering, neeromrade,
transport mv.)

. N : Gerne deleboliger / feellesskaber pa forskellig vis. Gerne udearealer der er offentlige
Indretning og fleksibilitet : / tilgzengelige for andre i bydelen. Boligerne skal vaere fleksible og “serlige”, med
- mange indretningsmuligheder.

Konklusion (Hvordan kan det inddrag- : Boligerne skal vaere billige. Udearealer ggres attraktive og offentligt tilgaengelige. Der
es i projektet?) skal arbejdes med stgjgener fra banen og vejen
: Der skal arbejdes med eneboliger og deleboliger til keerestepar eller vennepar. Der
- skal veere feelles vaskeri i ejendommen (med enkelt betalingssystem - app?). Der skal
: vaere et lokale, hvor man kan veere flere sammen/mange pa én gang. Er Rovsings-
: gade en god/dyr beliggenhed? Hvis ja, ma den gerne koste “mere”. Boligen skal v
: fleksibel og med mange indretningsmuligheder. Cykelparkering skal prioriteres fi
: for bilparkering
Der skal veere fokus pa lyd - vaerelserne/boligerne imellem.

Til sammenligning - se Kgge pa forrige og Gentofte pa naste side
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GENTOFTE SPORTSPARK

Placering Periferi - Ligger i Gentofte, Kgbenhavns periferi
Umiddelbare“karakteristika” Beliggende midt i Sportsparken.

Omfang / antal boliger : 250 boliger (ca. 12.500 m?) + evt. klubfaciliteter, fitness, café m.m.
Fokus pa at skabe synergi mellem sportsfaciliteterne og ungdomsboligerne

Omgivende miljg (Placering, naerom- Offentlige, halvoffentlige og private uderum der skaber, liv, tryghed og stemning
rade, transport mv.) :

: Flere typer af boliger som tiltraekker forskellige typer, sa man kan blive boende (f.eks.
: kollegiet, deleboligen til 2 (venner eller kaerester) og aleneboligen)
: Der skal vaere en form for faellesskab uanset boligtype

Indretning og fleksibilitet

Konklusion (Hvordan kan det inddrag- Der skal veere offentlige udearealer der skaber liv, tryghed og stemning

es i projektet?) : Der skal arbejdes videre med deletanken med de forskellige sportsklubber
. Der skal arbejdes med 3 forskellige boligtyper/faellesskabsprincipper, der kan
: udvikle sig med de unge
* Der skal vaere en form for festlokale/faellesrum tilknyttet alle boliger
: Det er vigtigt, at boligerne er billige og at de boliger der bliver dyrere, tilbyder
noget seerligt

Til sammenligning - se Kgge og Kebenhavn pa de forrige to sider
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EVALUERING WORKSHOPFORL@B

K@KKEN INTEGRERET | TRAPPE:

Opbevaring, trappe til hems, udnytte “spild-
plads”. Der er dog en begraensning alt efter
trappens laengde kontra kgkkenets stgrrelse.
Alternativt indbygget opbevaring

MOBIL OPBEVARING:
Flytbar veeg, frined i indretning, dyna-
mik. Skabe inkluderet i lejen.

\/

"]

™~ T

Diagramskitser stammer fra idéer, tanker og udtalelser fremkommet under workshopforlgbene
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EVALUERING WORKSHOPFORL@B

“TOILETKASSE”:
Hems med sovemulighed, udnyttelse af
lofthgjde, rumskabende, rumopdelende

OPBEVARINGSREPOS:
Skuffe med seng eller opbevaring, rumdelende

—=

Diagramskitser stammer fra idéer, tanker og udtalelser fremkommet under workshopforlgbene
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EVALUERING WORKSHOPFORL@B

CYKELPARKERING VED FALLES OPHOLD:
Tryghed, faellesskab- socialt, praeventivt \

-
/ VASKERI VED FALLES OPHOLD:

Tryghed, faellesskab- socialt

Diagramskitser stammer fra idéer, tanker og udtalelser fremkommet under workshopforlgbene

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- BOLIGER FOR FREMTIDENS UNGE 2016



SAMMENDRAG

Vi har uddraget bade laering og konklusioner i Ipbet af arbej-
det med rapporten. En del af konklusionerne findes i rappor-
ten; f.eks. i beskrivelsen af processen, i de anbefalinger, der
gives i de forskellige afsnit, samt i selvtesten. Underbyggende
materiale findes i rigt mal i bilagene.

Af materialet kan konkluderes, at brugerinddragelse er af
stor veerdi for det forestaende byggeri. Bruger-inddragelse
sikrer, at man ikke bygger pa antagelser af brugergruppens
gnsker, men bygger pa reel, anvendelig viden om de kom-
mende beboere. Brugerinddragelse er en kraevende, selv-
steendig proces, der giver konkret viden om brugergruppen
og dens behov og gnsker, og dermed bidrager til at bygher-
ren/projektet rammer beboernes behov precist, og der bli-
ver udviklet et byggeri, der er attraktivt for malgruppen.

Bruger-inddragelsen er vaesentlig, da malgruppens gnsker og
behov varierer fra projekt til projekt, alt efter hvilken alder
malgruppen har, hvilke uddannelser, der er i nazerheden, og
hvad naermiljget kan tilbyde i form af f.eks. sociale aktivite-
ter, sportslig udfoldelse, indkgbsmuligheder og infrastruktur.
Derfor anbefales et grundigt kendskab til den aktuelle bru-
gergruppe, og dette kan opnas f.eks. gennem en traditionel
brugerinddragelses-proces, eller andre inddragende proces-
ser, der er tilpasset malgruppen, der er karakteriseret ved at
vaere sveer at fastholde i et forpligtende brugerinddragelses-
forlgb.

Feellesskab og beboerdemokrati er parametre, der er vee-
sentlige for netop ungdomsboligbyggeri, bade for driften

heraf og for den trivsel og fglelse af feellesskab, der udfolder
sig her indenfor. Beboerdemokratiet kan sammenlignes med
beboerdemokratiet i en boligforening, men processerne, der
knytter sig hertil, skal tilpasses malgruppen i ungdomsboli-
gerne, der dels har en anden tilgang til frivilligt arbejde, in-
volvering og sociale forpligtelser, dels beboer lejlighederne i
en relativt kort periode, men til gengeeld har et relativt stort
gnske om at indgd i sociale sammenhange med deres med-
beboere.

LOVGIVNING

Lovgivningen er den overordnede ramme, ungdomsboliger-
ne realiseres indenfor. Der er i lovgivningen stramme regler
for bl.a. m?, udearealer, parkering mv med henblik pa at sikre
kvalitet i boligerne. Desvaerre er der ofte et modsatningsfor-
hold mellem beboernes gnsker og de muligheder, der er in-
denfor den geldende lovgivning. Det kan for eksempel veere
lovgivningen, der fastlaegger antallet af p-pladser pr. beboer.
Beboerne i ungdomsboliger har sjeeldent egen bil, men har

Ndr man er 2 har man mange
ting, sd tingene er ngdt til at veere
fleksible

----------------------------- BOLIGER FOR FREMTIDENS UNGE 2016



SAMMENDRAG

til gengeeld brug for rigelig cykelparkering. Eller det kan veere
kommunale minimumskrav om frit gulvareal i de enkelte bo-
liger, der er svaere at honorere i midtbyerne, hvor de unge
allerhelst vil bo.

Dertil kommer at lovgivningen omkring ventelister i det al-
mene boligbyggeri er usmidige i forhold til jeevnlige ind-ud-
flytninger og i forhold til at muligggre beboernes gnske om
at dele bolig med en selvvalgt room-mate.

Det kan desuden vaere problematisk, at de tidlige faser indftil
skema A udelukkende skal finansieres af bygherren, da der
kan opsta uoverensstemmelser mellem hgje kommunale
krav til detailprojektering og materialet op til skema A, og
bygherrens mulighed for at investere i netop disse tidlige fa-
ser. Lovgivningen kan i disse tilfaelde forhindre at en optimal
projektudvikling, der ville sikre byggeriet, kan finde sted. Der
er i visse kommuner en erkendelse af, at det er en udfor-
dring, at der fgrst kan sgges stgtte fra Skema A, og f.eks. Gen-
tofte Kommune har derfor sat penge af til den indledende,
afklarende fase, for at sikre kvalitet og fremtidssikring af det
ungdomsbolig-byggeri, der p.t. er under udvikling i Gentofte
Kommune.
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Rapporten her er et sammendrag af megen viden, der er
samlet internt i projektgruppen og eksternt fra andre kilder.
Alt anvendt materiale findes i usorteret reekkefglge pa www.
almennet.dk

SE MATERIALET HER
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