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Forord

Hvorndr begynder vi at overveje at flytte til en bolig, der bedre passer til vores be-
hov senere i livet? Hvad er vigtigt for os, ndr vi som seniorer valger at skifte bolig?
Hvad forhindrer os som seniorer i at flytte, selvom vi méske har lyst? Det er vigtige
spergsmal, og de bliver ikke mindre vigtige af, at vi lever leengere, og at vi bliver
flere seniorer og @ldre.

Denne rapport beskriver seniorers overvejelser om boliger senere i livet og deres
overvejelser om boligskifte, herunder de forhold, der bade fremmer og heemmer
mulighederne for at treeffe det bedst mulige boligvalg som seniorer. Projektet er
finansieret af Nykredits Fond, og bag projektet star: FOB i Slagelse og Kalundborg,
Boliggarden i Helsinggr, Nordvestbo i Holstebro, KAB i Kgbenhavn og omegn, Pals-
son Arkitekter, Al Arkitekter & Ingenigrer, Helsinggr Kommune og AlmenNet.

Rapporten er baseret pa et stort datagrundlag, hvor godt 16.000 borgere over 60 ar
har deltaget i en spgrgeskemaundersggelse benavnt "Seniorbolig-survey”. Rappor-
ten bygger ogsa pa interviews med 35 seniorer om deres boligovervejelser. Endelig
har der veeret afholdt fem workshops: fire med boligorganisationer, kommuner og
civilsamfund samt en med en gruppe seniorer, der bor i almene @ldreboliger, og
repreesentanter fra et lokalt £ldrerad. Workshoppen har bidraget til at kvalificere
tiltag, der skal gge seniorers overvejelser om bolig og boligskifte. Dataindsamlingen
er foregaet i 2024.

Vi vil gerne rette en stor tak til de boligorganisationer og kommuner, der har bi-
draget til, at der er blevet sendt spgrgeskema ud til borgere over 60 4r. Vi vil ogsa
gerne rette en stor tak til de borgere, der har deltaget i Seniorbolig-surveyen, og til
de borgere, der har stillet op til kvalitative interviews, samt til de aktgrer, der har
deltaget i de afholdte workshops, hvor projektets resultater er blevet diskuteret og
perspektiveret.

Rapporten er udarbejdet af analysechef Gunvor Christensen i FOB og markedsud-
viklingschef Pia Wallbohm ved Palsson Arkitekter.

Projektet har vaeret fulgt og diskuteret af en fglgegruppe. Der er foretaget eksternt
review af rapporten, og vi takker for de konstruktive kommentarer.

Malgruppen for projektet er den almene sektor, kommuner, radgiverbranchen
samt interesseorganisationer.

Niklas Jarnit
Sekretariatsleder i AlmenNet, 2025
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Sammenfatnin
og konklusion

Denne rapport kortlegger seniorers overvejelser om boliger senere i livet og om
et muligt boligskifte. Vi har undersggt, i hvilken udstraekning personer over 60 ar
overvejer deres bolig og boligskifte, samt hvilke faktorer som fx helbred, familie,
gkonomi, udbuddet af passende boliger og lokale servicetilbud, der pavirker deres
overvejelser. Vi har ogsa undersggt, hvilke forhold der fremmer og heemmer senio-
rers mulighed for at traeffe de bedst mulige boligvalg for dem.

Rapporten er baseret pa et stort datagrundlag med godt 16.000 surveybesvarelser
fra seniorer over 60 ar, 35 kvalitative interviews med seniorer og fem workshops
med boligorganisationer, kommuner, civilsamfund, seniorer og reprasentanter fra
et lokalt ZAldrerad.

Gor I jer overvejelser
om bolig senere i livet?

Nej, det ggr vi ikke. Vi har
det godt, og vi ved alligevel ikke,
hvad der sker i morgen. Vi har

det godt her, hvor vi bor.

Ja, selvfalgelig overvejer vi,
hvordan vi vil bo, nar vi bliver
eldre. Det giver sig selv.




Hovedkonklusionen er:

Seniorerne er delt i to nasten lige store grupper: De, der overvejer deres bolig
senere i livet, og de, der ikke ggr. Gruppen af seniorer, der overvejer deres bolig
senere i livet, er generelt optaget af at vaelge de bedst mulige boligforhold, der
fungerer nu, og nar de bliver eldre, hvor de maske oplever forringelser i fysik
og helbred. Den anden gruppe af seniorer skubber enten overvejelser om bolig-
forhold foran sig eller forsgger at undga at forholde sig til, at deres livssituation
og -omstaendigheder kan forringes, s& det bliver sveert at blive i deres nuvaeren-
de bolig.

Nar gruppen af seniorer, der overvejer deres bolig senere i livet, flytter eller
overvejer at flytte, sker det oftest af lyst for at foretage en social og personlig
investering i en god alderdom. Nar gruppen af seniorer, der ikke overvejer deres
bolig senere i livet, flytter eller overvejer at flytte, forekommer det oftest at
vere af ngdvendighed, og nogle seniorer ggr det af tvungen ngdvendighed.

Overvejelser om forringelse i fysik og helbred er et forhold, der fremmer bolig-
skifte og overvejelser om boligskifte, sammen med gnsker om at opretholde et
aktivt socialt liv. Ligeledes fremmes boligskifte og overvejelse om boligskifte af
gnsket om mere luft i gkonomien og gnsker om stabil husleje og serviceniveau.

Udover at der ligger en barriere i, at seniorer ikke overvejer eller har lyst til at
overveje deres bolig og boligskifte, oplever seniorerne ogsa en raekke gvrige bar-
rierer for et boligskifte. Den fglelsesmaessige tilknytning til boligen og til lokalom-
radet er barrierer for at overveje deres boligskifte og i seerlig grad, hvis der ikke er
relevante boliger at flytte til i neeromradet. Bekymring for ikke at fole sig hjemme
et nyt sted, bekymring for om man har rad til at flytte og rad til en ny bolig, ikke
at kunne overskue nedpakning, flytning samt at skulle skille sig af med personlige
genstande, er tilsvarende barrierer for boligskifte. Endelig er der en barriere i at
opleve at mangle viden om relevante boliger at flytte til som senior.

Der er et behov for at prioritere emnet boligforhold for seniorer hgjt pa den
boligpolitiske dagsorden. Dette gelder bade for at anspore flere seniorer til at
forholde sig aktivt til deres fremtidige boligsituation og for at stimulere flyt-
tekaeder, hvor boliger, der ikke leengere er egnede for seniorer, kan friggres til
bernefamilier. I den forbindelse begr det diskuteres, om der er behov for lov-
givningsmaessige a&ndringer, der eksempelvis letter boligbytte og muligger ny
boligtypologi, eller om lokale aftaler mellem boligorganisationer og kommuner
er tilstreekkelige. Endvidere er der behov for en undersggelse, der kortlegger
udbuddet af betalbare og seniorvenlige boliger. Denne analyse skal give os viden
om, hvorvidt der er tilstraekkeligt med egnede boliger til seniorer, eller om der
er behov for mere nybyggeri, ommarkning eller ombygning af eksisterende
boliger, sa de bliver mere seniorvenlige.



Overvejelser om bolig senereiilivet

Seniorerne er delt op i to neesten lige grupper. 44 pct. af seniorerne overvejer i me-
get hgj eller i hgj grad bolig senere i livet, mens 56 pct. af seniorerne overvejer ikke
eller kun i lille grad bolig senere i livet.

Sandsynligheden for at overveje deres bolig senere i livet falder med seniorernes al-
der, med lavere grad af tilfredshed med den nuvarende bolig, med boligens mangle-
de egnethed ved eventuel indkomstreduktion, samt ved forringet helbred og mobili-
tet. Oplevelsen af ensomhed gger ogsa sandsynligheden for at ggre sig overvejelser.

I en regressionsanalyse, hvor vi estimerer sandsynligheden for at overveje deres
bolig, kontrollerer vi for betydningen af alle de variabler i Seniorbolig-surveyen,
der beskriver de ldre og deres boligforhold. Nar vi kontrollerer for alle de vari-
abler, vi kender fra surveyen, forklarer disse variabler under 10 pct. af, hvem der
overvejer, og hvem der ikke overvejer deres bolig senere i livet. Det vil sige, at det
meste af variationen i at forklare, hvem der overvejer, og hvem der ikke overvejer,
skal findes i forhold, som vi ikke har surveydata for.

I de kvalitative interviews med seniorerne far vi imidlertid et indblik i, hvad der kan
bidrage til en mere fyldestggrende forklaring. P4 baggrund af interviewene tegner
der sig et billede af, at enten overvejer seniorer boligforhold til senere i livet, eller
ogsa overvejer de ikke. Formentlig er et mere grundleeggende traek ved ens person-
lighed, der afggr, om man hgrer til den ene eller den anden gruppe. Dette traek ved
ens person kommer fx til udtryk ved, at seniorer, der overvejer deres bolig, bliver
ved med at overveje deres bolig, selvom de for nylig har foretaget et boligskifte. Til-
svarende kommer dette traek ved ens person til udtryk i, at seniorer, der ikke over-
vejer deres bolig, heller ikke begynder at overveje deres bolig, selvom de bor i en
bolig, de vurderer, ikke er egnet, hvis de skulle opleve forringelser i helbred og fysik.

For gruppen af seniorer, der ikke overvejer eller kun overvejer i begraenset omfang
bolig senere i livet, er en samtale om aldring og boligforhold vanskelig. Det er en
samtale, der ofte bliver skubbet foran til, hvis der sker @ndringer i ens hverdag og
ens livssituation, der fordrer, at man bliver ngdt til at overveje deres boligforholde-
ne. Det er ogsa en samtale, som nogle seniorer helt undgar.

Boligskifte, overvejelser om boligskifte
og forventninger om at blive boende

26 pct. af de seniorer, der har deltaget i Seniorbolig-surveyen, har foretaget et bolig-
skifte inden for de seneste fem ar, og 28 pct. forventer at foretage et boligskifte in-
den for de neeste fem ar. Andelen, der overvejer deres boligskifte, falder med alderen.
Mellem 53-73 pct. af seniorerne er flyttet pa grund af en helbredsmeessig aendring,
og mellem 48-84 pct. der er flyttet pa grund af at veere blevet mindre fysisk mobil.
Jo xldre, jo relativt flere angiver disse grunde til at veere flyttet.



Tab af partner er ogsa en grund til at flytte for 32 pct. af de 60-67-arige; en an-

del der stiger med alderen. 80 pct. af de over 86-arige er flyttet pa grund af tab af
partner. @vrige vaesentlige grunde til at veere flyttet, er gnsker om at bo i en bolig,
der er egnet ved fysiske og helbredsmaessige forringelser. Mellem 70-98 pct. angi-
ver disse grunde til at veere flyttet. Mellem 68-85 pct. er flyttet for at opretholde et
aktivt socialt liv, og mellem 25-40 pct. angiver grunde til at veere flyttet for at opna
bedre beliggenhed i fohold til fx sundhed, transport og dagligvareindkeb.

Over 90 pct. af de seniorer, der overvejer et boligskifte, leegger vaegt pa gnsker om
en bolig, der er egnet ved eventuelle fysiske og helbredsmaessige forringelser. 80-90
pct. af seniorerne gnsker en bolig mere stgrre tilgeengelighed og mindre arbejde
samt en bolig, der giver mere luft i gkonomien. 70 pct. af seniorerne gnsker sig end-
videre en bolig, hvor de fgler sig mere hjemme, og mellem 70-80 pct. gnsker en bo-
lig med teettere beliggenhed i forhold til fx sundhed, transport og dagligvareindkgb.

For seniorer, der forventer at blive boende, handler det enten om, at de bor i en bo-
lig, med en raekke positive kvaliteter, eller at der er barrierer ved et boligskifte. Der
er ogsa seniorer, der bade oplever positive kvaliteter og barrierer ved et boligskifte.

95 pct. af seniorerne forventer at blive boende, fordi de vurderer, at de bor i en bo-
lig, hvor livsomstaendigheder og boligen nu og de kommende ar passer godt sam-
men. Dog er der kun godt 70 pct., der vurderer, at de bor i en bolig, der er egnet,
hvis de far ringere fysisk mobilitet og svagere helbred. Omkring 90 pct. af seniorer-
ne svarer, at de forventer at blive boende, fordi de har rad til at blive boende, fordi
de har et rigt socialt liv, hvor de bor, og fordi boligen er teet pa naturen.

En af de formentlig stgrste barrierer for at flytte er, hvis man slet ikke overvejer,

at man kunne finde en bolig, der kunne passe bedre til ens behov, nar man bliver
@ldre. Derudover er der barrierer ved et boligskifte relateret til, at nogle seniorer
vurderer, at de ikke har rad til at flytte, at de ikke kan overskue flytningen, og til at
de ikke kan overskue at skulle skille sig af med personlige ejendele. Der er ogsa bar-
rierer forbundet med seniorers bekymring for ikke at komme til at fgle sig hjemme
et nyt sted og med, at der ikke er boliger i det geografiske omrade, som seniorerne
gerne vil bo i. Endelig er der barrierer forbundet med oplevelsen af at mangle viden
om, hvor man kan finde en bedre bolig. Seniorer efterspgrger en bedre oversigt
over tilgengelige boliger, der er tilpasset deres specifikke behov og gnsker.

Fremtidige boligonsker

Der er to gennemgaende gnsker hos seniorerne. Det ene er at blive leengst muligt

i eget hjem, og det andet er at blive i det naeromrade, hvor de allerede bor. Senio-
rerne tilkendegiver, at de har en fglelsesmeessig tilknytning til omradet, og at det er
trygt, fordi de kender det. @nsket er ogsa forankret i gnsket om at bevare de socia-
le feellesskaber og netvaerk, som de er en del af i lokalomradet.



Derudover er der et gnske om at bo i en mindre bolig med mindre arbejde og vedlige-
holdelse, hvor boligen er tilgeengelig bade i forhold til adgangsforhold og indretning.
Der er ogsa gnsker om, at boligen har en indbygget fleksibilitet i sin indretning, séle-
des at det er muligt at blive i boligen, hvis man pludselig far brug for hjeelpemidler.

Ligeledes giver seniorerne udtryk for, at en stabil husleje er vigtig, og at det er
vigtigt, at huslejen ikke er sa hgj, at de ikke har rad til at veere socialt aktive, rejse
og opleve. I forleengelse heraf er der ogsa et gnske om et stabilt serviceniveau i
forhold til at f& vedligeholdt og repareret forhold i boligen, sd man ikke skal bruge
tid pa det selv.

Endelig er feellesskaber og netveark vigtige for seniorerne. Det spander over mu-
ligheden for at indga i feellesskaber, hvor man bor, og det er serligt udtalt for dem,
der har en praference for at bo i et seniorbofzllesskab, at man bor et sted, hvor
man holder gje med hinanden uden at snage. Der er seniorer, der gnsker, at nye
feellesskaber kan opsté i tilknytning til en ny bolig, og der er seniorer, der allerede
har deres fellesskaber og gnsker et godt naboskab, hvor man hilser pa sine naboer,
nir man megder dem.

Boligmix og funktionsmix i lokalomrader

Seniorer vil ofte gerne blive i det lokalomréde, de opfatter som deres. Det er et
gnske, der betyder meget, bade i form af at seniorer gerne vil flytte til en mindre
og egnet bolig i lokalomrédet, og i form af at seniorer ikke gnsker at flytte, hvis der
ikke er relevante og egnede boliger i omradet.

Denne undersggelse har ikke kortlagt forekomsten i forskellige lokalomrader af
boliger, der kunne vere egnet til seniorer. Men ud fra resultaterne i denne rap-
port er en mulig implikation af seniorernes gnske om at blive i samme omrade, at
der formentlig er behov for en stgrre variation lokalt i boligtyper, der er egnede til
seniorer. Der kan veere et behov for at gge boligmixet og skabe en stgrre variation i
boligtyper, sdledes at lokalomrader har kapaciteten til at tilbyde boliger til borgere
i alle aldre.

Seniorerne tilleegger beliggenhed stor betydning i deres overvejelser om bolig, om-
end seniorer, der har foretaget et boligskifte, tillegger beliggenhed vaesentlig min-
dre betydning sammenlignet med forhold som boligens egnethed ved @ndringer i
fysik og helbred, feellesskaber og netvaerk samt gkonomi. Det betyder, at seniorerne
gnsker, at lokalomradet indeholder et mix af funktioner i form af indkgbsmulighe-
der, transportmuligheder og sundhedstilbud. En hgj grad af funktionsmix er for-
mentlig vanskeligere at implementere i mindre lokalomréder end i storre, da der
skal veere et vist borgergrundlag for, at funktionerne kan vaere gkonomisk rentable.
Dette forhold abner dog op for mulige overvejelse om, at der kan udvikles mere
fleksible og udkgrende lgsninger i mindre lokalsamfund for at tilvejebringe et vist
niveau af forskellige funktioner.
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Hovedresultater:

Overvejelser om bolig:

* 44 pct. af seniorer, der optrader i Seniorbolig-surveyen, overvejer i meget hgj
eller i hgj grad bolig senere i livet. 56 pct. af seniorerne overvejer ikke eller kun
ilille grad bolig senere i livet. Jo &ldre, jo feerre overvejer bolig senere i livet:

Godt 40 pct. af seniorer, der ikke overvejer bolig senere i livet, vurderer, at
de bor i boliger, der ikke er egnet, hvis de bliver mindre fysisk mobile eller
far et svaekket helbred.

Jo lavere grad af tilfredshed med den nuvarende bolig, boligens manglede
egnethed ved eventuel indkomstreduktion, forringet helbred og mobilitet, jo
stgrre sandsynligheden for at overveje deres bolig senere i livet. Oplevelse af
ensomhed gger ogsa sandsynligheden for at ggre sig overvejelser.

En samtale om bolig senere i livet opleves som vanskelig og abstrakt for
mange; en samtale der bliver skubbet foran til, hvis der sker @ndringer i ens
hverdag og livssituation, der fordrer, at man bliver ngdt til at overveje deres
boligforholdene.

Boligskifte:

* 26 pct. af seniorer over 60 ar har foretaget et boligskifte inden for de seneste
fem ar:

Andringer i helbred og fysik er vaesentlig grunde til at have foretaget et
boligskifte. Tilsvarende foretages boligskifte for at tilpasse boligforhold til
mulige andringer i fysik og helbred.

Fastholdelse af sociale feellesskaber er ogsa afggrende for et boligskifte
Barrierer ved et boligskifte handler om oplevelser af ikke at have rad til at

flytte, ikke at kunne overskue at skulle flytte og at skulle skille sig af person-
lige ejendele samt mangel pa viden om, hvor man kan finde en bedre bolig.

Overvejelser om boligskifte:

» 28 pct. forventer at foretage et boligskifte inden for de naeste fem ar. Andelen,
der overvejer boligskifte, falder med alderen:

Over 90 pct. af seniorer, der overvejer et boligskifte, legger vaegt pa gnsker
om en bolig, der er egnet ved fysiske og helbredsmassige forringelser.

80-90 pct. af seniorerne gnsker en bolig med stgrre tilgeengelighed, mindre
arbejde og mere luft i gkonomien.

Mellem 70-80 pct. gnsker en bolig med teettere beliggenhed i forhold til fx
sundhed, transport og dagligvareindkegb.

n



Forventninger til at blive boende:

72 pct. af seniorer forventer at blive boende i deres nuvaerende bolig:

* 95 pct. af seniorerne forventer at blive boende, fordi de bor i en bolig, hvor

livomsteendigheder og boligen nu og de kommende ar passer godt sammen.
Dog er der kun godt 70 pct. der vurderer, at de bor i en bolig, der er egnet,
hvis de far ringere fysisk mobilitet og svagere helbred.

Oplevede barrierer:

Mellem 59-80 pct. mangler viden om, hvor de kan finde en ny og bedre bolig.
36-49 pct. vurderer, at de ikke har rad til at flytte, og mellem 47-87 pct. kan ikke
overskue at skulle flytte. 56-66 pct. vurderer, at der ikke er en bolig, der hvor
de gerne vil bo.

@vrige barrierer er bekymring for ikke at fgle sig hjemme et nye sted, og at de
synes, at det er sveert at skille sig af med personlige ejendele.

@nsker til bolig man kan blive aldre i:

En mindre bolig, der kraever mindre arbejde, i det neeromrade, som seniorerne alle-
rede bor i.

En bolig med stor tilgeengelighed og med en indbygget fleksibilitet i sin indretning,
sdledes at det er muligt at lave fysiske tilpasninger i boligen, hvis man pludselig far
brug for hjaelpemidler.

En stabil husleje og et stabilt serviceniveau.

Der er seniorer, der onsker, at nye faellesskaber kan opsta i tilknytning til ny bolig,

og der er seniorer, der har deres fellesskaber, og som gnsker et godt naboskab, hvor
man hilsner pa sine naboer, nair man meder dem.
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Indledning

"En gang imellem taenker vi over, om det er her, vi skal blive boende. Vi har ogsd skre-
vet os op til et mindre raekkehus, fordi vores hus er stort. Der er meget at holde - bade
inde og ude. Vi kan da godt se, at det vil vaere svert at komme rundt med en rollator

i huset, fordi der er alle mulige trin og sadan. Men vi er sa glade for at bo her, og over
drene har vi jo ogsd lagt meget energi i huset og i haven. Vores bgrn er vokset op her.
Det skal veere, hvis helbredet begynder at svigte, at vi sa bliver ngdt til at flytte. Men
det er altsd ikke noget, vi bare sddan lige har lyst til.” (Interviewperson, der bor i eget
hus, og som stdr pd venteliste til en almen bolig)

Vi bliver ldre og eldre, og inden for det sidste arti er andelen af personer over

65 ar steget fra 15,6 pct. til 19,9 pct. 1 2040 er forventningen, at 65-arige og der-
over udger en fjerdedel af befolkningen'. Denne befolkningsudvikling optager bade
politikerne, embedsverket og forskningen, fordi udviklingen stiller anderledes og
maske nye krav til indretningen af det velfeerdssamfund, vi kender i dag.

Vi er allerede i gang med at foretage justeringer til en anderledes indretning og
organisering af vores velfeerdssamfund, séledes at samfundet er bedre gearet til at
kunne handtere en stgrre efterspargsel eksempelvis pa sundhedstilbud og -foran-
staltninger samt pa sociale tilbud. Sundhedsreformen, der blev indgaet aftale om i
2024 og Aldrereformen, der traeder i kraft i 1. juli 2025, er eksempler pa justeringer
til anderledes indretning af sundheds- og &ldretilbud.

Vi ved fra danske undersggelser, at seniorer har en anden profil i dag end for 10 ar
siden, og vi ma forvente, at om 10-20 &r ser seniorprofilen igen anderledes ud, end
den ggr i dag (BL-analyse, 2021). Det kendetegner nutidens seniorer, at flere arbejder
efter, de er gaet pa pension (Beskeeftigelsesministeriet, 2023), flere laver frivilligt ar-
bejde (Espersen et al., 2025), og flere er aktive med sport og kultur (Danmarks Stati-
stik, 2024). Samtidigt er antallet af danskere over 80 &r, der lever med behandlings-
kraevende kroniske sygdomme som KOL, type 2-diabetes, knogleskgrhed og demens,
tredoblet eller mere siden 2000 (Baes-Jgrgensen & Jakobsen, 2019). Derudover stiger
andelen af pensionister, ogsa selvom pensionsalderen er sat til at stige, og saerligt
vokser andelen af pensionister med etnisk minoritetsbaggrund, hvoraf en stigende
andel er gkonomisk fattige (Gustafsson et al., 2021). Denne udvikling viser, at der en
stor diversitet i, hvordan vi bliver eldre, hvad vi kan, og hvad der optager os. Med det
ma vi forvente, at der ogsa folger andre og nye forventninger, preeferencer og krav til
en bolig senere i livet (BL-analyse, 2021; Boligkontoret Danmark, 2020).

Formal

Formélet med denne rapport er at beskrive seniorers overvejelser om bolig og bo-
ligskifte. Vi undersgger, i hvilken udstraekning seniorer over 60 ar overvejer deres
bolig og boligskifte, samt hvilke faktorer som fx helbred, familie, gkonomi, udbud-
det af passende boliger og lokale servicetilbud, der pavirker deres overvejelser om
bolig og boligskifte. Vi undersgger, om dem, der ikke overvejer et boligskifte, enten

Thttps: //statistikbanken.dk
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bor pa en made, der matcher deres behov, ogsa sent i livet, eller om der er opleve-
de barrierer, der forhindrer dem i at foretage et boligskifte, som ellers kunne fgre
til et bedre match mellem behov og bolig.

Fokus i denne rapport er at beskrive seniorers overvejelser om bolig og boligskifte samt
at forsta de forhold, der fremmer og heemmer boligskifte. Heri indgar ogsa en viden om,
hvad der kendetegner seniorers forventninger til fremtidige boliger. Vi afdeekker sdledes
ogsa seniorers gnsker og preeferencer til boliger, der kan tilgodese deres behov senere

i livet. Dette omfatter bade fysiske aspekter sdsom tilgeengelighed og indretning samt
sociale aspekter som naboskabets karakter og naerhed til familie og venner.

Viden om overvejelser vedrgrende bolig, boligskifte samt om forhold, der fremmer
og haeemmer et boligskifte, er vigtig for at kunne udvikle og tilpasse boligudbuddet til
den stigende andel af seniorer i befolkningen, og ikke mindst for at tilpasse boligud-
buddet til den store grad af diversitet, der observeres blandt seniorer. P4 baggrund af
analyserne har vi identificeret en raekke tiltag, der bade kan gge overvejelsesgraden
blandt seniorer og bidrage til, at seniorer treeffer boligvalg, der bedst muligt skaber
en god sammenhang mellem deres behov og gnsker samt deres boligsituation.

Hvordan har vi gjort?

Datagrundlaget bestar af en stor kvantitativ surveyundersggelse (herefter benaevnt
Seniorbolig-survey), rettet mod seniorer i seks forskellige almene boligorganisati-
oner: Nordvestbo, Slagelse Boligselskab, Bovia, FOB, Boliggadrden og Himmerland
Boligforening, samt til BoiNord, der er et samarbejde mellem syv boligorganisa-
tioner i Nordjylland. Derudover er Seniorbolig-surveyen udsendt i tre forskellige
kommuner: Holstebro Kommune, Helsinggr Kommune og Kolding Kommune.

Data fra Seniorbolig-surveyen danner grundlag for at afdekke omfanget af senio-
rer over 60 ar, der overvejer deres bolig og boligskifte, samt hvilke faktorer der
pavirker deres overvejelser.

Datamaterialet bestér desuden af en kvalitativ interviewundersggelse med 35 be-
boere, der enten bor i den almene boligsektor eller star pa venteliste til en bolig i
den almene boligsektor.

De kvalitative interviews giver dybdegdende viden om boligovervejelser og over-
vejelser om at flytte, herunder hvordan forskellige forhold bade kan fremme og
hzmme overvejelser om et eventuelt boligskifte. Derudover anvendes de kvalita-
tive data til at beskrive seniorers praeferencer og gnsker til fremtidige boliger, der
kan tilgodese deres behov i livets senere fase.

Endelig bestar datagrundlaget af fem afholdte workshops, der har fungeret som
diskussionslaboratorium, hvor analyseresultaterne er blevet diskuteret, og idéer
til at gge overvejelsesgraden vedrgrende boligforhold blandt seniorer samt til at
handtere eventuelle barrierer for seniorers boligskifte er blevet kvalificeret.
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Seniorbolig-surveyen

Seniorbolig-surveyen har til formal at afdeekke forskellige forhold vedrgrende
seniorers aktuelle boligforhold samt deres overvejelser og vurdering af deres nu-
verende og fremtidige boligsituation. Seniorbolig-surveyen er bygget op omkring
felgende temaer, som fremgar af Bilagstabel 1:

Tilfredshed med nuvarende bolig

Overvejelser om bolig og boligskifte, samt seniorbofellesskab

Varighed af at bo i nuvaerende bolig

Grunde til at have flyttet bolig, hvis man er flyttet inden for de seneste fem ar
Grunde til at overveje at flytte inden for de neeste fem ar

Grunde til ikke at overveje at flytte inden for de neeste fem ar

Egnethed af nuvarende bolig, hvis der skulle ske markante @ndringer i livs-
omstendigheder

Deltagelse i aktiviteter

Selvvurderinger af helbred, indkomst og sociale relationer

Visiteret til hjemmehjelp og @ldrebolig

Boligforhold, ejerform, type, stgrrelse

I de spergsmaél, der vedrgrer boligskifte, seniorbofaellesskab, deltagelse i aktiviteter
og visse selvvurderinger, har vi anvendt formuleringer, som bruges i VIVE’s £lI-
dredatabase?, med henblik at kunne sammenligne svarfordelinger.

I analysen af data har vi udeladt spgrgsmal vedrgrende deltagelse i aktiviteter samt
visitation til hjemmehjeelp og xldrebolig. Deltagelsesspgrgsmalene kunne ikke
bidrage med veesentlig viden til at forsta seniorers overvejelser om boligforhold.
Spergsméal om hjemmehjeelp og ldrebolig viste, at kun f4 seniorer angav at have
hjemmehjelp eller bo i en visiteret @ldrebolig. Vi formoder, at seniorer, der har
hjemmehjelp og bor i @ldreboliger, er underreprasenteret i besvarelserne.

Indsamling af data

Indsamlingen af surveydata har fundet sted i perioden fra april 2024 til november
2024. Surveyen er udsendt elektronisk som et link, der skal abnes. I de tre medvir-
kende kommuner er der sendt et generelt link i e-Boks til alle borgere over 60 ar. I
Himmerland Boligforening er der tilsvarende sendt et generelt link fra boligorgani-
sationen til deres beboere og til ventelisteborgere over 60 ar. I de gvrige boligorga-
nisationer har projektet modtaget lister med e-mailadresser og har efterfglgende
sendt personlige links ud til samtlige e-mailadresser. Det har ikke veret muligt at
genoptage en besvarelse, nir der er sendt et generelt link ud. Kun via de personlige
links har det veeret muligt at genoptage besvarelser. Tilsvarende har kun borgere,
der har modtaget et personligt link, fiet en pamindelsesmail om at besvare sur-
veyen.

Det er vanskeligt at opggre, hvor mange surveylinks der er sendt ud, fordi der dels
har veeret fejl i mailadresser, dels har der vaeret mailadresser, der har tilhgrt perso-

2https: /www.vive.dk /da,/temaer/aeldres-liv-og-arbejdsliv/#block-b46485cc-5017-495¢c-bf98-2b9e59b61174

15



ner, der er bortgaet, eller som er under veerge, fx pa grund af terminal sygdom eller
demens. Derudover har der varet enkelte e-mailudbydere, der har filtreret afsend-
te mails, sdledes at de enten ikke er blevet leveret eller er blevet registreret som
spam-mail. Derfor kan vi ikke sige, hvor mange der er blevet spurgt.

I alt har 21.459 seniorer klikket pa linket til surveyen, og 15.713 har helt eller del-
vist besvaret surveyen. Der er siledes tale om et stort og unikt datamateriale. Til
sammenligning bestar VIVE's £ldredatabasen® af seks bglger af respondenter. Re-
spondenterne i £Zldredatabase er udtrukket blandt et repraesentativt udsnit af folk
i alderen 50 ar og opefter - fgrste gang i 1997, og i de efterfglgende bglger i 2002,
2007, 2012, 2017 og 2022 er respondenterne forsggt geninterviewet i det omfang,
det har veeret muligt, og i det omfang de har gnsket at deltage i surveyen igen. I alt
har 22.002 personer besvaret eller delvist besvaret spgrgeskemaet til £ldredata-
base i perioden fra 1997 til 2022. Det hgjeste antal, der har deltaget i én bglge, er
7.8009.

Tabel 1 fremgar, hvordan besvarelserne fordeler sig pa de boligorganisationer og
kommuner, der har deltaget i undersggelsen. 80 pct. af besvarelserne kommer fra
borgere i de tre kommuner: Holstebro, Kolding og Helsinggr. Mens de resterende
20 pct. af besvarelserne kommer fra seniorer, der bor i almene boligorganisationer
eller er skrevet op til en almen bolig.

Tabel 1. Fordeling af surveybesvarelser pd boligorganisationer og kommuner.

Antal Procent

Nordvestbo 70 0,5
Slagelse Boligselskab 177 11
Bovia 266 17
FOB 285 1,8
Boliggdrden 303 1,9
Himmerland Boligforening 910 5,9
BoiNord 1.204 7,7
Holstebro Kommune 2.640 16,8
Helsinger Kommune 2.886 31,1
Kolding Kommune 2.972 31,6
I alt 15.713 100

Note: N=15.713
Kilde: Seniorbolig-survey

3 https: //www.vive.dk /da/temaer/aeldres-liv-og-arbejdsliv/#block-b46485cc-5017-495¢c-bf98-2b9e59b61174
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Bovias beboere over 60 ar har modtaget et generelt link til surveyskemaet via den
udsendelse i e-Boks, som Kolding Kommune har lavet. For de gvrige kommuner,
som Bovia dakker, er der sendt surveyskemaer ud til beboere i boligafdelinger i
Billund, Vejen og Grindsted samt til beboere, der star pa venteliste til boliger i disse
tre kommuner.

Der kan vaere seniorer, der har besvaret surveyskemaet to gange. Det drejer sig om
seniorer, der har besvaret et surveyskema sendt til beboere i Himmerland Bolig-
forening, hvis de samtidig er skrevet op til en bolig i en af de boligorganisationer,
der er en del af BoiNord-samarbejdet. Tilsvarende kan der vare et overlap mellem
besvarelser sendt ud til Boliggdrden og Nordvestbo samt de to beliggenhedskom-
muner Holstebro Kommune og Helsinggr Kommune.

Udsendelsen af Seniorbolig-surveyen har ikke veeret baseret pa repraesentative
stikprgver eller pa geografisk variation, men alene pa den pramis, at borgerne er
60 ar eller derover. Det giver forbehold for generaliserbarheden af resultaterne. Vi
kan dog konstatere, som det vil fremga i kapitel 3, at nir vi sammenligner karakte-
ristika for de seniorer, der har besvaret Seniorbolig-surveyen, med borgere gene-
relt p4 landsplan, sé er der ikke systematiske skeevheder. Det gger, i hvor hgj grad
man kan generalisere ud fra analysens resultater.

Kvalitativ interviewundersggelse

Der er gennemfgrt 35 interviews med beboere og borgere pa venteliste til en bolig
i FOB, KAB, Nordvestbo og Boliggarden. Interviewene har handlet om synet pa bo-
lig sent i livet og om, hvad en bolig skal kunne, ndr man maske bliver mindre fysisk
mobil og far flere behov for stgtte og hjelp.

Interviewene har haft en varighed pa mellem 45 og 60 minutter og er alle blevet
foretaget telefonisk. Interviewguiden (se Bilagstabel 2 og Bilagstabel 3) har tematisk
fokuseret pa:

* Baggrunden for seniorers overvejelser om bolig senere i livet

* Seniorers oplevelse med at bo i deres nuvarende bolig

» Livskvalitet, sociale relationer og oplevelser med ensomhed og tryghed i hver-
dagen, forestillinger om og vurderinger af, hvilken betydning deres nuvaerende
boligsituation har haft og aktuelt har for deres livssituation

* Hvad der fremmer og begraenser valg om at flytte bolig

* Hvilke behov og praeferencer, der er i forhold til bolig senere i livet

Interviewene er foretaget som semi-strukturerede livsverdensinterviews (Kvale &
Brinkmann, 2008) med fokus pé de interviewedes egne oplevelser og erfaringer,
samt med mulighed for og tilskyndelse til, at interviewpersonen selv har kunnet
prege samtalen i retning af egne erfaringer og oplevelser eller andre temaer, som
interviewpersonen selv finder betydningsfulde i forhold til deres oplevelse af at bo.
De 35 interviewpersoner er udvalgt ved, at hver af de fire boligorganisationer -
FOB, KAB, Nordvestbo og Boliggarden - har fremkommet med 8-10 interviewper-
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soner, hvoraf 4-5 allerede bor i den pageeldende boligorganisation, mens de gvrige
4-5 star pa venteliste til en bolig i boligorganisationen. Vi har sggt en variation i
interviewpersonerne, sd de aldersmeessigt er i speendet fra 60-80 ar, og der er bade
kvinder og mand, enlige og personer i parforhold. Endelig har vi sggt en variation
blandt dem, der bor alment, ved at interviewe bade dem, der har boet der i kort tid,
og dem, der har boet i leengere tid i deres nuvaerende bolig.

Laesevejledning

Rapporten er struktureret siledes, at der efter dette indledende kapitel folger en
oversigt over forskningslitteraturen, der har beskaftiget sig med seniorers overve-
jelser om bolig og boligskifte. Derefter fglger kapitel 3, som beskriver de seniorer,
der har deltaget i Seniorbolig-surveyen, og hvor seniorpopulationen sammenlignes
med befolkningen pa relevante baggrundskarakteristika. Kapitel 4 beskriver om-
fanget af seniorer, der ggr sig overvejelser om bolig senere i livet. Kapitel 5 beskri-
ver, hvem der er flyttet inden for de sidste fem ar, hvem der overvejer at flytte in-
den for de nzeste fem ar, og hvem der forventer at forblive i deres nuvaerende bolig.
I kapitel 6 beskriver vi seniorers efterspgrgsel efter bolig til senere i livet. Herefter
folger kapitel 7, der analyserer seniorers overvejelser og valg om bolig pa tveers af
surveydata, interviewdata og workshopdata. [ kapitel 8, som er rapportens sidste
kapitel, preesenterer vi syv forslag til tiltag, der kan fremme graden af overvejelser
om bolig samt graden af boligskifte blandt seniorer.
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Bolig senereilivet:

Hvad siger
forskningen?

I dette kapitel beskriver vi forskning om seniorer og deres boligforhold. Formalet
med at beskrive relevant forskning er at opna kendskab til eksisterende forskning,
sa vi bedre kan forstd, hvordan resultater i denne undersggelse kan bidrage til at
udvikle viden pa omradet.

Kapitlet er struktureret saledes, at vi fgrst beskriver forskning om boligens og
hjemmets betydning, herefter beskriver vi forhold, der henholdsvis fremmer og
hemmer et boligskifte.

Boligens og hjemmets betydning

At blive leengst muligt i eget hjem er en grundleeggende adfeerdsmaessig praeferen-
ce, der kendetegner borgere i Norden og i resten af Europa; et resultat fremkom-
met pa baggrund af en kvantitativ analyse af seniorers flyttemgnstre (Costa-Font
& Vilaplana-Prieto, 2022). At blive leengst muligt i eget hjem er udtryk for boligens
og hjemmets betydning, idet boligen har en fglelsesmaessig og symbolsk betydning,
der giver beboerne en fglelse af tryghed og forudsigelighed, samt signalerer et
levet liv (Faulkner & Bennet, 2001).

Analyse af VIVE’s £Aldredatabase gennemfgrt af Siren & Larsen (2019) viser, at, at de
fleste mennesker i alderen 52 &r og derover bliver boende i den bolig, de har valgt
tidligere i voksenlivet. Blandt personer i 60-80-arsalderen, er det 23 pct. der an-
giver, at de overvejer at flytte inden for de naeste fem ar. Jo eldre man er, jo sjeeld-
nere overvejer man at flytte inden for de naeste 5 ar. Tilsvarende resultater findes i
en hollandsk undersggelse, der viser, at &ldre har en sterk praeference for at blive i
deres nuvarende bolig, iser de ®ldste aldersgrupper (de Jong et al., 2022).

Kvalitativ forskning viser, at betydningen af, hvordan vi bor, bliver endnu stgrre
med alderen, fordi de umiddelbare fysiske omgivelser har en voksende betydning
bl.a. for de daglige aktiviteter og muligheder for at leve et selvstendigt liv (Faulk-
ner & Bennet, 2001; Hill & Sutton, 2010). Boligen og dens indretning, placering og
storrelse har betydning for helbred, funktionsevne og velbefindende i et seniorliv
(Perry, 2014).

Der er ligeledes kvalitativ forskning, der introducerer begrebet "tidens forskelli-
ge aspekter” for at illustrere, hvordan forskellige tidsrammer - kroppens fysiske
forandringer, parforholdets udvikling, familiens dynamik, kulturelle normer og
historiske trends - samspiller og pavirker seniorers beslutninger om at flytte til en
mindre bolig (Luborsky et al., 2011). Dette perspektiv bidrager til at forsta, at det at
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flytte til en mindre bolig, ikke kun er en praktisk affeere, men ogsa en transformati-
on af seniorers liv, der vaever sammen med personlig historie, familieforhold, socia-
le relationer og kulturelle normer. Flere studier (Leach, 2012; Luborsky et al., 2011;
Roy et al., 2018) fremheever, at der en sterk personlig og emotionel dimension af at
flytte til en mindre bolig, og at denne proces bade bringer gleede og tab.

Valg om at flytte til en anden bolig er sjeldent drevet af en enkelt faktor, men et
samspil af personlige, gkonomiske, sociale og sundhedsmaessige overvejelser samt
den afggrende betydning af "hjemmefglelsen” (Luborsky et al., 2011; Roy et al., 2018).
Seniorer vurderer ofte egnetheden af deres bolig ud fra deres nuvarende situati-
on, der fungerer som en slags standard for egnethed. Det er vanskeligt at forholde
sig til, at ens helbred kan forringes, ens partner kan dg, og at man kan blive min-
dre fysisk mobil (Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022). Disse mulige a&ndringer i
livsomsteendigheder skubbes foran til, ndr man bliver "rigtig” gammel. Costa-Font
og Vilaplana-Prieto (2019) peger p4, at det at overveje at flytte til en mindre bolig
opfattes som en forringelse af deres boligforhold og dermed som et tab, der giver
anledning til ikke at overveje deres bolig senere i livet eller boligskifte.

Forhold der fremmer et boligskifte

I forskningen om seniorer og bolig er der forskellige overordnede modeller til at
forklare seniorers boligskifte. En model handler om boligubalance, hvor Clark &
Deurloo (2006) finder, at seniorer og aldre bruger mere bolig (malt i sterrelse),

end de faktisk har brug for. Boligforbruget stiger med alderen, og boligforbruget er
hgjest blandt seniorer i alderen 60-69 ar. Overforbruget af bolig risikerer at give et
pres pa boligmarkedet og risikerer at forhindre yngre husstande i at fa adgang til
stgrre boliger (Clark & Deurloo, 2006).

En anden model handler livscyklus, og at boligen kan omsattes til gkonomiske
midler (fx Leach, 2012), der giver mulighed for at opretholde et aktivt socialt liv,
ogsa ndr man bliver zldre. En tredje model er, at helbredsudfordringer er arsag til
et boligskifte (fx Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022).

Boligforbrug

Der er gennemfgrt et effektstudie af pensioneringens betydning for et boligskifte i
Australien (Nguyen et al., 2024). Studiet finder en tydelig effekt af pensionering pa
flytning. Pensionering fgrer til nedskalering af bolig, bade fysisk (feerre veerelser) og
gkonomisk. Nogle boligjusteringer begynder adskillige ar for pensionering (Nguyen
et al., 2024).
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Skak og Bloze (2014) har fundet pa danske data, at mellem 55 og 60 pct. af 65-arige
og derover flytter til en mindre bolig, og at de fleste flytter til en lejebolig. Analyse
af danske data fra Zldredatabsen viser i forleengelse heraf, at halvdelen af borgere
over 52 dr, der overvejer at flytte, gnsker at nedskalere til en mindre bolig.

@nsket om mindre bolig haenger ofte sammen med en &ndret livssituation, hvor
bgrnene flytter hjemmefra og den store familiebolig bliver overflgdig (Leach, 2012).
Der er kvalitative studier, der peger p4, at seniorers flytning til anden bolig drives
af en folelse af, at "tiden er inde” (Luborsky et al., 2011).

Livscyklus

Med mindre bolig fglger mindre vedligeholdelse, renggring og driftsomkostninger,
der ogsad motiverer en flytning (Leach, 2012). Denne motivation bliver steerkere
med stigende alder, hvor den fysiske belastning ved at vedligeholde en stgrre bolig
kan blive uoverstigelig (Siren & Larsen, 2019). Desuden kan nedskalering af bolig
betragtes af flere seniorer som en mulighed for at friggre kapital til andre formal,
sdsom rejser, hjelp til bern eller investeringer (Leach, 2012).

@nsket om at bo taeettere pa familie og venner spiller ogsé en betydelig rolle. Neer-
hed til socialt netvaerk kan tilbyde praktisk stgtte i hverdagen, reducere ensomhed
og @ge trygheden. Dette behov intensiveres ofte med alderen, hvor behovet for
social interaktion og stgtte fra familie og venner stiger (de Jong et al., 2022; Leach,
2012; Siren & Larsen, 2019).

Helbredsudfordringer

Der er kvantitativ forskning, der finder, at aldring mindsker sandsynligheden for
boligskifte (Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022; Siren & Larsen, 2019). Alderen
reducerer sandsynligheden for boligmobilitet med 2 procentpoint for hver ti ar
(Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022). Men helbredschok @ndrer pa alderens be-
tydning for mobiliteten. Chancen for gget boligskifte hanger signifikant sammen
med begraensninger i udfgrelsen af daglige aktiviteter, og denne effekt gges med
alderen (Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022). Hvis en @ldre person oplever et hel-
bredsproblem, gges sandsynligheden for boligeendring markant (9 procentpoint for
degenerative sygdomme, 9,3 procentpoint for andre mentale sygdomme, 6,5 pro-
centpoint for nedsat funktionsevne) (Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022). Effekten
af helbredschok pé sandsynligheden for boligskifte er staerkest i de nordiske lande
(Danmark og Sverige), hvor xldre i hgjere grad nedskalerer efter et sundhedschok.
I sydeuropeiske lande er der en tendens til at flytte til mindre, men til dyrere bo-
liger. Har man allerede foretaget boligtilpasninger, er sandsynligheden for at flytte
efter et sundhedschok mindre (Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022). Der er ogsa
studier, der finder, at preeferencen for, at eldes i eget hjem bestér, selv nar indivi-
der udviser forringet sundhed og har brug for personlig pleje (Judd et al., 2010).
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Forholder, der haemmer boligskifte

Der er en rakke barrierer for boligskifte for seniorer. En staerk fglelsesmeessig til-
knytning til den nuvaerende bolig er en vaesentlig barriere (Leach, 2012; Mackenzie
et al., 2014). Tilsvarende ggr minder relateret til livet i boligen, personlig investering
og identifikation med hjemmet tanken om at flytte vanskelig. Dette gaelder iser
dem, der har boet i deres hjem i mange &r (Mackenzie et al., 2014; Siren & Larsen,
2019).

Tilgeengeligheden af eldrevenlige boliger, der opfylder de specifikke behov og
gnsker aldre kan have, kan veere begraenset (Siren & Larsen, 2019). Mangel pa pas-
sende boligtyper, beliggenhed eller tilgeengelighed af pleje- og serviceydelser, der
hvor man gerne vil bo, kan haemme beslutningen om at flytte. Selvom gkonomiske
overvejelser kan veere motivationsfaktorer, kan de ogsa udgere en betydelig barri-
ere. De hgje omkostninger ved en flytning kan begraense overvejelser og beslutnin
ger om flytning (Leach, 2012). Seniorer kan desuden vare bekymrede for at miste
kontakten til sociale netvaerk og fgle sig mere isolerede i en ny bolig, iser i landdi-
strikter (Leach, 2012(Mackenzie et al., 2014)). Manglende adgang til transport kan
forveerre denne frygt.

Den praktiske proces med at flytte, herunder sortering af ejendele, kan vaere over-
valdende og afskraekkende for aldre (Leach, 2012; Mackenzie et al., 2014). Mang-
lende hjeelp og support i flytteprocessen kan ggre det vanskeligere at gennemfare
et boligskifte.

e
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Beskrivelse aof seniorernei

Seniorbolig-
surveyen

I dette kapitel beskriver vi de godt 16.000 seniorer, der har besvaret Seniorbo-
lig-surveyen. Formalet med denne beskrivelse er dels at opna viden om senio-
rernes baggrundskarakteristika, dels at afdekke, i hvor hgj grad populationen af
seniorer i denne undersggelse ligner populationen af seniorer i befolkningen. Jo
mere denne undersggelses seniorpopulation ligner befolkningen, desto st@rre er
graden af generaliserbarhed af resultaterne, selvom populationen ikke er udtrukket
i en tilfeeldig stikprgve.

Hovedresultater:

Godt 70 pct. af seniorerne er i alderen 60-75 ar

56 pct. er kvinder og 35 pct. bor alene

23 pct. af seniorerne har en tilknytning til arbejdsmarkedet

61 pct. af seniorerne bor i ejerbolig og 21 pct. i almene boliger. De resterende
bor i private udlejningsboliger, andelsboliger og i anden ejerform

* 24 pct. bor i etageboliger, mens 26 pct. bor i boliger med flere etager og 36 pct.
i etplansboliger

» Paforhold som alder, kgn, husstandstype, beskeftigelse og ejerform af bolig
ligner seniorerne i Seniorbolig-surveyen i veesentlig grad den danske befolkning
pa over 60 ar. Det er er ikke noget, der i veesentlig grad tyder p4, at populatio-
nen i Seniorbolig-surveyen er en serlig gruppe; dermed gges graden af genera-
liserbarhed af resultater, trods det at Seniorbolig-populationen ikke er tilfeeldig
udtrukket i en stikprgve.

Alder, kon og husstandstype

Vi starter med at beskrive alderssammensatningen i seniorpopulationen og sam-
menligne med befolkningen. I Tabel 2 ser vi, at 37 pct. af seniorerne er mellem
60-67 ar. 38 pct. er i alderen 68-75 ar, og 25 pct. er mellem 76—85 ar. 3 pct. af dem,
der har besvaret Seniorbolig-surveyen, er 86 ar eller derover. Nar vi sammenligner
med, hvordan alderssammensatningen er blandt 60-arige og derover i befolk-
ningen, kan vi se, at alderssammensatningen er nogenlunde ens. Der er lidt flere
86-drige og derover i befolkningen end i Seniorbolig-surveyen; her kan den elek-
troniske dataindsamling have udgjort barriere for svarprocenten. Endelig er der
lidt flere 68-75-arige i seniorpopulationen end i befolkningen.
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Tabel 2. Alderssammenscetning i Seniorbolig-surveyen og i befolkningen for se-
niorer pd 60 ar og derover. | procent.

Seniorbolig-survey Befolkning

60-67 ar 37 36
68-75 ar 35 29
76-85 ar 25 28
86 dar og derover 3 7
I alt 100 100

Anm.: Seniorbolig-survey bestdr af seniorer, der er 60 dr og derover. Befolkningen er sdledes ogsd afgraenset til at
deekke befolkningen pd 60 dr og derover.
Note: N (Seniorbolig-survey) = 13.301; N(befolkning) = 1.630.370. Kilde: Seniorbolig-survey og Statistikbanken

I Tabel 3 ser vi, at der er flere kvinder end meend, der har besvaret Seniorbolig-sur-
veyen. 56 pct. er kvinder i Seniorbolig-surveyen, mens 44 pct. er meend. Denne kgns-
meessige fordeling svarer til kgnsfordelingen i befolkningen blandt 60-drige og derover.

Tabel 3. Kenssammenscetning i Seniorbolig-surveyen og i befolkningen for senior-
er pd 60 ar og derover. | procent.

Mcend 44 46
Kvinder 56 54
I alt 100 100

Anm.: Seniorbolig-survey bestdr af seniorer, der er 60 dr og derover. Befolkningen er sdledes ogsd afgraenset til at
deekke befolkningen pd 60 dr og derover.
Note: N (Seniorbolig-survey) = 13.301; N(befolkning)= 1.630.370. Kilde: Seniorbolig-survey og Statistikbanken

Fordelingen af husstandstype i Seniorbolig-surveyen fremgar af Tabel 4. 35 pct. af se-
niorerne bor alene, mens 65 pct. bor sammen med partner, andre voksne eller hjem-
meboende bgrn. Denne fordeling svarer til fordelingen i befolkningen, hvor 36 pct. bor
alene og 64 pct. bor sammen med partner, andre voksne eller hjemmeboende bgrn.

Tabel 4. Husstandstype i Seniorbolig-surveyen og i befolkningen for seniorer pé 60
dr og derover. | procent

Seniorbolig-survey Befolkning

Bor alene 35 36
Bor sammen med en partner* 65 64
I alt 100 100

Anm.: Seniorbolig-survey bestdr af seniorer, der er 60 dr og derover. Befolkningen er sdledes ogsd afgrenset til at
deekke befolkningen pd 60 dr og derover

* for surveybesvarelserne dekker "bor sammen med partner” ogsd 427 respondenter, der har svaret at de bor sammen
med hjemmeboende bgrn eller andre voksne”

Note: N (Seniorbolig-survey) = 13.291; N(befolkning)= 1.630.370. Kilde: Seniorbolig-survey og Statistikbanken



Beskaeftigelse og visitation til hjemmehjcelp

I Tabel 5 ser vi, at blandt seniorer, der har besvaret Seniorbolig-surveyen, har 23
pct. en tilknytning til arbejdsmarkedet, mens 77 pct. er pensionister, fartidspen-
sionister eller efterlgnsmodtagere. Blandt disse 77 pct. kan der vaere seniorer, der
stadig arbejder lidt ved siden af deres hovedbeskaftigelse som fx pensionist. For-
delingen pa landsplan ligner fordelingen i undersggelsen. P4 landsplan er der lidt
flere, der er i beskeftigelse (28 pct.) og 72 pct. er udenfor arbejdsmarkedet.

Tabel 5. Hovedbeskaeftigelse i Seniorbolig-surveyen og i befolkningen for seniorer
pa 60 ar og derover. | procent.

Seniorbolig-survey Befolkning

| beskeeftigelse/ledige 23 28
Er pensionist, fortidspensionist, efterlenner 77 72
| alt 100 100

Anm.: Seniorpopulationen bestdr af seniorer, der er 60 dr og derover. Befolkningen er sdiledes ogsd afgraenset til at
dzekke befolkningen pad 60 dr og derover
Note: N (Seniorbolig-survey) = 13.282; N(befolkning)= 1.598.191. Kilde: Seniorbolig-surveyen og Statistikbanken

Vi har spurgt seniorerne, om de modtager hjemmehjalp. Det fremgar af Tabel 6, at
0,6 pct. svarer, at de modtager hjemmehjelp til personlig pleje, 2,4 pct. til praktiske
formél som fx renggring og indkgb, mens 0,8 pct. modtager hjelp til bade person-
lig pleje og praktiske formal. Hovedparten, 96,3 pct., svarer, at de ikke modtager
hjemmehjelp.

Det er vanskeligt at opggre fordeling af modtagere af hjemmehjalp pa baggrund af
data fra Statistikbanken?, siledes at vi kan sammenligne befolkningen med senio-
rerne i Seniorbolig-surveyen. Men data fra Statistikbanken viser, at 11,6 pct. af
67-arige og derover modtager hjemmehjeelp i eget hjem eller pa plejebolig /ple-
jehjem ud af hele befolkningen. Denne andel indikerer, at seniorer, der modtager
hjemmehjelp, er underreprasenterede i Seniorbolig-surveyen.

Tabel 6. Fordeling af seniorer pd om de modtager hjemmehijcelp. | procent.

Seniorbolig-survey

Ja, til personlig pleje 0,6
Ja, til praktiske formal 2,4
Ja, til begge dele 0,8
Nej 96,3
I alt 100,0

Note: N (Seniorbolig-survey) = 13.474
Kilde: Seniorbolig-survey

4 https: //statistikbanken.dk /statbank5a /default.asp?w=1920
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Boligforhold

Vi har stillet en reekke spgrgsmal til seniorerne om deres boligforhold, herunder
ejerform, type af bolig, sterrelse af bolig samt hvor leenge de har boet i deres nuvae-
rende bolig. Disse spgrgsmaél bidrager til at give viden om, hvordan seniorer bor.

I Tabel 8 fremgar det, at fordelingen af seniorer i Seniorbolig-surveyen pa ejerform
i bolig svarer nogenlunde overens med fordelingen pé landsplan. 61 pct. bor i ejer-
bolig, 21 pct. i en almen bolig, mens 11 pct. bor i privatudlejning og 6 pct. i andels-
boliger. 1 pct. bor i andet eller er uoplyst.

Der er saledes en lille overrepraesentation af seniorer, der bor i ejerboliger sam-
menlignet med landsgennemsnittet; overrepraesentationen giver dog ikke anled-
ning til overvejelser om vaegtning af besvarelserne.

Tabel 7. Fordeling af seniorer og af befolkningen pa ejerform af deres nuvcerende
bolig. | procent.

Seniorbolig-survey Befolkning

Privat udlejning L 13
Almen bolig 21 20
Andelsbolig 6 7
Ejerbolig 61 55
Andet eller uoplyst* 1 5
I alt 100 100

Anm: Ved brug af Statistikbanken til at udtraekke data for ejerform er det ikke muligt at afgraense et alderskriterie. Der-

for daekker befolkningen over hele befolkningen, mens Seniorbolig-surveyen kun geelder for 60-drige seniorer og derover.
*Andet i Seniorbolig-survey kan bdde deekke over, at respondenter bor i en anden ejerform end de ovenfor naevnte,
eller at respondenten er usikker pd, hvilken ejerform de bor. Andet pd landsplan dekker over offentlig myndighed som
ejer, eller det er en anden/uoplyst ejerform.

Note: N (Seniorbolig-survey) =13.407; N(befolkning)=3.027.726. Kilde: Seniorbolig-survey og Statistikbanken

I Tabel 8 fremgar, at 24 pct. af seniorerne bor i etageejendom, mens 36 pct. bor i
parcelhus eller rekkehus med flere etager. 36 pct. bor i etplanshus, mens 4 pct. bor
i landejendom. Vi kan ikke sammenligne data for befolkningen, fordi disse data ikke
ligger i Statistikbanken.

Tabel 8. Fordeling af seniorer pa boligtype. | procent.

Seniorbolig-survey

Etageejendom 24
Parcelhus eller roekkehus med flere etager 36
Etplanshus 36
Landejendom 4
I alt 100

Note: N (Seniorbolig-survey) =13.407. Kilde: Seniorbolig-survey
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I Tabel 9 fremgar, hvor store boliger seniorerne bor i. 44 pct. bor i boliger, der er
120 kvm eller stgrre. 37 pct. i boliger i stgrrelsen 81-120 kv, og 18 pct. i boliger, der
er mindre end 80 kvm. Vi kan ikke sammenligne data for befolkningen, fordi disse
data ikke ligger i Statistikbanken.

Tabel 9. Fordeling af seniorer i forhold til sterrelsen af deres bolig | procent.

Seniorbolig-survey

Mindre end 60 kvm 3
61-80 kvm 15
81-120 kvm 37
Mere end 120 kvm 44
I alt 100

Note: N (Seniorbolig-survey) = 13.322. Kilde: Seniorbolig-survey

I Figur 1 ser vi pA sammenhangen mellem stgrrelse af bolig og ejerform. Vi ser, at
det er serligt ejerboliger, der er stgrre end 120 kvm sammenlignet med de gvrige
ejerformer. Omvendt er der en vasentlig hgjere andel, der bor i boliger mindre
end 80 kvm og mellem 80-120 kvm, i savel private udlejningsboliger som i almene
boliger.

Figur 1. Sammenhaengen mellem storrelse af bolig og ejerform af bolig for seniorer.
I procent

80%

70%

60% . Mindre end 80 kvm
50%
81-120 kvm
40%

30% Mere end 120 kvm
20%
10%

0% —

° Privat Almen Andelsbolig Ejerbolig  Andet
udlejnings-  bolig
boliger

Anm: Chi= 6,0e+03; p=0,0 pct.
Note: N = 13.298
Kilde: Seniorbolig-survey
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Endelig ser vi i Tabel 10 p4, hvor leenge seniorer i Seniorbolig-surveyen har boet i
deres nuvaerende bolig. Vi ser, at 59 pct. har boet i deres nuvaerende bolig i mere
end 10 ar, men 15 pct. har boet i deres nuveerende bolig i 5-10 ar, og de resterende
26 pct. har boet i mindre end 5 ar i deres nuvaerende bolig.

Tabel 10. Fordelingen af seniorer pa hvor lacenge de har boet i deres nuveerende
bolig. | procent

Seniorbolig-survey

Mindre end 5 &r 3
5-10 ar 15
Mere end 10 &r 59
I alt 100

Note: N =15.5009. Kilde: Seniorbolig-survey

I Figur 2 fremgar sammenhangen mellem varighed af at have boet i nuveerende bolig
og ejerform af bolig for seniorer i Seniorbolig-surveyen. Vi ser, at der er signifikan-

te forskelle pa varighed og ejerform. 77 pct. af seniorer, der bor i ejerbolig, har boet i
deres nuveerende bolig i mere end 10 &r, mens 47 pct. af seniorer i andelsboliger har
boet i deres bolig i mere end 10 ar. De tilsvarende andele for seniorer i almene boliger
er 38 pct. og 23 pct. for seniorer i private udlejningsboliger. Omvendt er der 57 pct. af
seniorerne i private udlejningsboliger, der har boet der i mindre end 5 r, mens det
gzlder for 39 pct. i de almene boliger, 30 pct. i andelsboliger og 12 pct. i ejerboliger.

Figur 2. Sammenhaengen mellem varighed af at have boet i nuvcerende bolig og
ejerform af bolig for seniorer. | procent
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5-10 &r
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10% I
09
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Mere end 10 ér

Anm: Chi= 2,6e+03; p=0,0 pct., Note: N =13.397
Kilde: Seniorbolig-survey
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Opsamling

En deskriptiv analyse af seniorerne, der optraeder i Seniorbolig-surveyen, viser, at
godt 70 pct. af seniorerne er i alderen 60-75 ar, 56 pct. er kvinder og 35 pct. bor ale-
ne. 23 pct. af seniorerne har en tilknytning til arbejdsmarkedet.

61 pct. af seniorerne bor i ejerboliger og 21 pct. i almene boliger. De resterende bor i
private udlejningsboliger, andelsbolig eller i anden ejerform. 24 pct. bor i etageboliger,
mens 26 pct. bor i boliger med flere etager og 36 pct. i etplansboliger.

Seniorerne, der har deltaget i Seniorbolig-surveyen, ligner i vid udstraekning den
danske befolkning over 60 ar med hensyn til alder, kgn, husstandstype, beskaftigelse
og ejerform. Der er ikke noget, der tyder pa, at populationen i Seniorbolig-surveyen
er en serlig gruppe. Dette er formentlig hjulpet af, at tre kommuner har udsendt
undersggelsen til deres borgere over 60 ar. Det betyder, at selvom populationen ikke
er udtrukket fra en stikpreve, sa gger det, at populationen ligner befolkningsgennem-
snittet, graden af generaliserbarhed af resultaterne.
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Seniorers overvejelser om

deresbolig
senerellivet

I dette kapitel beskriver vi seniorers overvejelser om deres bolig senere i livet.
Formalet med kapitlet er at forsta, hvem der overvejer et boligskifte, hvornar de
overvejer det, og hvilke faktorer der har betydning for at ggre sig overvejelser eller
ikke at ggre sig overvejelser om ens bolig senere i livet.

Vi starter med at beskrive omfanget af seniorer, der gor sig overvejelser om bolig
senere i livet. Derneest ser vi pa, hvordan de er tilfredse med deres nuvaerende bo-
lig, hvor egnet de vurderer, at deres bolig er i fald, der skulle ske markante e&ndrin-
ger i deres livssituation, samt hvordan de vurderer sig selv i forhold til jeevnaldren-
de med hensyn til helbred og indkomst og i forhold til deres sociale omgang med
naboer. Afslutningsvis beskriver vi chancen for, at seniorer ggr sig overvejelser om
bolig senere i livet givet deres nuvarende livssituation og boligsituation.

Hovedresultater:

* 56 pct. af seniorerne, der har deltaget i Seniorbolig-surveyen, overvejer ikke
eller kun i lille grad bolig senere i livet.

* 44 pct. overvejer i meget hgj eller i hgj grad bolig senere i livet.
* Jo xldre man bliver, jo feerre overvejelser om bolig ggr man sig.

* Enregressionsanalyse, der undersgger chancen for at overveje deres bolig
senere i livet, viser, at en lavere tilfredshed med den nuverende bolig, boligens
manglende egnethed ved en eventuel indkomstreduktion, samt forringet hel-
bred og mobilitet gger chancen for at overveje at flytte. Desuden @gger oplevel-
sen af ensomhed ogsé chancen for, at seniorer overvejer bolig senere i livet.

* Ensamtale om bolig senere i livet opleves som vanskelig og abstrakt for mange;

en samtale der bliver skubbet foran til, hvis der sker &ndringer i ens hverdag og
livssituation, der fordrer, at man bliver ngdt til at overveje deres boligforholdene.
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Hvem overvejer deres boligforhold?

Vi starter med at beskrive omfanget af, hvem der ggr sig overvejelser om bolig
senere i livet. Det fremgar af Figur 3, at der en relativ hgj andel af seniorer, der ikke
eller kun i mindre grad ggr sig overvejelser om, hvordan de gerne vil bo senere i
livet. 24 pct. gor sig slet ikke overvejelser, og 32 pct. gar sig i mindre grad overve-
jelser om, hvordan de @nsker at bo senere i livet. 44 pct. ggr sig i meget hgj grad
eller i hgj grad overvejelser om bolig senere i livet.

Figur 3. Fordeling af seniorer, der gor sig overvejelser om, hvordan de onsker at bo
senereilivet. | procent.

35%

30%

25%
20%
15%
10%
5%
0%

I meget hgjgrad | hgjgrad I mindre grad Slet ikke

Note: N=15.533
Kilde: Seniorbolig-survey

Der er sdledes badde mange seniorer, der overvejer, og mange, der ikke overvejer
deres bolig senere i livet. Denne forskel fremkommer ogsa i de kvalitative interviews
med seniorerne. En interviewperson siger:

"Ja, selvfalgelig overvejer vi, hvordan vi vil bo, ndr vi bliver zldre. Det giver sig selv.”

Mens en anden interviewperson svarer til spgrgsmalet, om de overvejer deres bolig
senere i livet:

"Nej, det gor vi ikke. Vi har det godt, og vi ved alligevel ikke, hvad der sker i morgen.
Vi har det godt her, hvor vi bor.”

Forskellige forskningsundersggelser identificerer, at der er en sammenhaeng mel-
lem seniorer og overvejelser om boligforhold, og at jo a&ldre man bliver, jo feerre
gar sig overvejelser (Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022; Siren & Larsen, 2019;
Skak & Bloze, 2014). Vi har derfor ogsa undersggt, hvordan sammenhangen er
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mellem alder og boligovervejelse. I Figur 4 ser vi, at der er en signifikant sammen-
heng mellem alder og overvejelser om bolig senere i livet. Jo @ldre man bliver, jo
relativt feerre gar sig overvejelser om bolig senere i livet.

Blandt 60-67-arige overvejer 51 pct. af de adspurgte seniorer bolig senere i livet. Denne
andel falder med alderen, idet 42 pct. af de 68-75-arige overvejer deres bolig senere i
livet, og det samme ggr 37 pct. af de 76-85-arige samt 30 pct. af de 86-arige og derover.

Figur 4. Sammenhaengen mellem seniorers alder og deres overvejelser om bolig
senereilivet. | procent
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Anm.: Spergsmdlet "I hvor hgj grad gor du dig lige nu overvejelser om, hvordan du gnsker at bo senere i livet?” har 5
svarkategorier, der i denne figur er sldet sammen til 2. "Overvejer” daekker over svar-muligheden "i meget hgj grad”
og i hgj grad”. "Overvejer ikke” daekker over "i lidt grad”, "slet ikke”, "ved ikke”.

Chi (overvejelser senere i livet) = 194,2015 og tilhgrende signifikans p=0,000

Note: N=15.116. Kilde: Seniorbolig-survey

I Tabel 10 fremgar sammenhangen mellem seniorers ken, husstandstype, beskeef-
tigelse, type af bolig, ejerform, samt hvor leenge de har boet i den nuvaerende bolig
og overvejelser om bolig senere i livet. Vi finder, at der er signifikante sammen-
haenge mellem kgn, husstandstype, beskaftigelse, boligtype, ejerform og starrelse
af bolig pa ene side og overvejelser pa den anden side.

45 pct. af kvinderne ggr sig boligovervejelser, mens den tilsvarende andel for maend
er 42 pct. Flere enlige (46 pct.) end par (43 pct.) gor sig boligovervejelser. Tilsvaren-
de er der flere i arbejde (50 pct.), der ggr sig overvejelser, end seniorer, der ikke er
i arbejde (42 pct.).

Feerre seniorer (41 pct.) i etplanshus gar sig boligovervejelser, sammenlignet med
seniorer, der bor i andre boligtyper, hvor andelen svinger mellem 44-47 pct.

Kun 35 pct. af seniorer i andelsboliger ggr sig boligovervejelser sammenlignet med
47 pct. i private udlejningsboliger, 45 pct. og 44 pct. i henholdsvis almene boliger og
ejerboliger. Relativt flere i de sma boliger (45 pct.) og i de store boliger (45 pct.) gor
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sig overvejelser om bolig senere i livet sammenlignet med seniorer der i mellem-
stgrrelsesboliger (42 pct.).

I forhold til hvor leenge man har boet i sin nuvaerende bolig er der ingen forskel p4,
om man ggr sig overvejelser om bolig senere i livet. 43-44 pct. gar sig overvejelser,
uanset om de har boet kort eller leenge i deres nuvaerende bolig.

Tabel 11. Baggrundskarakteristika for seniorer, der overvejer og ikke overvejer de-
res bolig senereiilivet. | procent.

Overvejer Overvejer ikke Total
Kon***
Kvinde 45 55 100 (7.400)
Mand 42 58 100 (5.914)
Husstandstype***
Enlige 46 54 100 (4.590)
Par 43 57 100 (8.700)
Beskoeftigelse***
| arbejde 50 50 100 (3.031)
Pensionist 42 58 100 (10.250)
Type af bolig***
Etageejendom 44 56 100 (3.202)
Hus med flere etager 47 53 100 (4.843)
Etplanshus 4 59 100 ( 4.761)
Landegendom 45 55 100 (600)
Ejerform***
Privat udlejningsbolig 47 53 100 (1.473)
Almen bolig 45 55 100 (2.788)
Andelsbolig 35 65 100 (785)
Ejerbolig 44 56 100 (8.182)
Storrelse af bolig***
Mindre end 80 kvm 45 55 100 (2.495)
81-120 kvm 42 58 100 (4.955)
Mere end 120 kvm 45 55 100 (5.870)
Bovarighed i nuvcerende bolig
Mindre end 5 &r 43 57 100 (4.081)
5-10 ar 44 56 100 (2.303)
Mere end 10 &r 44 56 100 (9.125)

Anm.*** viser en sterk signifikant sammenhang p<= 0,01 pct. ** viser en moderat sammenhaeng p =]0,01 pct; 1 pct.) og *
viser en svag sammenhaeng p =]1 pct, 5 pct.].
Note: N=15.116. Kilde: Seniorbolig-survey
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Tilfredshed med boligen

Generelt er der blandt seniorerne stor tilfredshed med deres nuvaerende bolig. I
Figur 5 fremgar seniorernes tilfredshed med forskellige forhold vedrgrende deres
nuveerende bolig. Vi kan se, at mindst 70 pct. af de adspurgte seniorer gennemga-
ende er meget tilfredse eller tilfredse. Relativt flest er meget tilfredse eller tilfredse
med trygheden i at feerdes i deres omrade om dagen, beliggenhed af bolig i forhold
til natur samt stgrrelsen af bolig. Relativt feerrest - men mere end 70 pct. - er me-
get tilfredse eller tilfredse med beliggenhed i forhold til offentlig transport.

Figur 5. Oversigt over andelen af seniorer, der er meget tilfredse og tilfredse med
forskellige forhold vedragrende deres nuvcerende bolig. | procent.
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Anm: I figuren vises andelen der er "meget tilfredse og tilfredse”.
Note: N=(7.546-15.539)
Kilde: Seniorbolig-survey
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Selvvurderinger af funktionsniveau, sociale omgang, helbred og indkomst

Hvor godt man vurderer, at man mestrer hverdagen og daglige ggremaél kan pavirke
ens boligforhold. Boligen kan bade veere en begraensning, hvis der er ggremal, man
har vanskeligt ved at foretage fx at ga pa trapper, og man bor pa 2. sal uden eleva-
tor. Omvendt kan boligen ogsd understgtte hverdagsmestring og ggremal, hvis den
har den rette fysiske indretning, tilgeengelighed og adgang.

Vi har spurgt seniorerne om, hvordan de mestrer forskellige ggremal, samt hvor-
dan de vurderer dem selv og deres sociale samveaer med deres naboer. I Figur 6
fremgar seniorernes vurdering af, om de kan foretage forskellige daglige akti-
viteter. Hovedparten af de adspurgte kan tage bade uden besveer og g rundt i
hjemmet uden besver. Relativt feerre men dog hovedparten foretager indkgb uden

besveer, ligesom de gér ture uden for hjemmet uden besveer. Flest - 15 pct. - giver
udtryk for, at de ikke kan g pa trapper uden besveer.

Figur 6. Oversigt over seniorers funktionsniveau fordelt pd om seniorerne vurderer,
at de kan gennemfore aktiviteten. | procent.
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Anm. N = (12.187-13.459)
Kilde: Seniorbolig-survey
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Socialt samveer er vigtig for vores livskvalitet. I Figur 7 fremgar, at 91 pct. af de ad-
spurgte seniorer snakker med deres naboer, nar de mgder dem, og 38 pct. kommer
en del sammen med deres naboer. Resultater af analyser fra Zldredatabasen viser,
at 92 pct. af respondenterne i 2017 snakker med deres naboer, nar de mgder dem,
og 49 pct. kommer en del sammen med deres naboer (Siren & Larsen, 2019a).

Vi ser ogsa i figuren, at 12 pct. af seniorerne vurderer, at de er alene, selvom de
helst vil vaere sammen med andre. Nar man vurderer, at man er alene, selvom man
gerne vil vaere sammen med andre, kan det veere udtryk for en oplevet ensomhed.

Figur 7. Seniorernes selvvurdering af deres sociale relationer. | procent.
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Anm. N = (12.187-13.459)
Kilde: Seniorbolig-survey

Endelig har vi spurgt til seniorernes vurdering af deres helbred og indkomst. Det
fremgar af Figur 8, at 45 pct. af de adspurgte seniorer vurderer, at deres helbred er
bedre end andres pa samme alder, mens 15 pct. vurderer, at deres helbred ikke er
bedre end andres pa samme alder. 41 pct. vurderer, at deres helbred er det samme.
Tal fra Aldredatabasen finder, at 38 pct. af borgere over 52 ar vurderer, at deres
helbred er bedre end andres pad samme alder, 46 pct. som de fleste andres, mens 13
pct. vurderer, at deres helbred er darligere (Siren & Larsen, 2018).

I forhold til indkomst er der 35 pct, der vurderer, at deres indkomst er bedre end

andres pa samme alder. 43 pct. vurderer, at indkomsten er som andres, mens 22
pct. af deres indkomst ikke er bedre end andres.
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Figur 8. Seniorernes selvvurdering af deres helbred og indkomst sammenlignet
med jeevnaldrendes. | procent.
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Anm. N = (12.187-13.459)
Kilde: Seniorbolig-survey

Egnethed af nuvaerende bolig

Der er en klar ssmmenhang mellem boligens egnethed, hvis man kommer ud for
eksempelvis forringelse af helbred, mobilitet, indkomst og/eller man mister sin
partner og overvejelser om bolig senere i livet.

I Tabel 12 fremgar sammenhangen mellem boligens egnethed og overvejelser om
bolig senere i livet. Vi ser, at nar boligen vurderes meget uegnet og uegnet, i fald
fysiske mobilitet, helbred eller indkomst forringes eller at man mister sin partner,
overvejer 61-65 pct. af de adspurgte seniorer bolig senere i livet. Det vil sige, at
godt 40 pct. af seniorer, der bor i boliger, som de vurderer, ikke er egnede, ikke
overvejer deres bolig senere i livet.

Hvis boligen i fald en de fire situationer skulle opsté vurderes egnet eller hverken

uegnet eller egnet, sa er det omtrent 40 pct, der gor sig overvejelser om bolig se-
nere i livet.
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Tabel 12. Sammenhcaengen mellem seniorers vurdering af egnetheden af deres nu-
veerende bolig og deres overvejelser om bolig senereilivet. | procent

Overvejer Overvejer ikke Total
Hvis du eller din partner (hvis du har en partner) bliver mindre fysisk mobile***
Meget uegnet og uegnet 61 39 100 (4.074)
Hverken eller 39 61 100 (2.081)
Meget egnet eller egnet 37 63 100 (7.151)
Hvis du eller din partner (hvis du har en partner) oplever en indkomstnedgang***
Meget uegnet og uegnet 64 36 100 (1.754)
Hverken eller 37 63 100 (2.429)
Meget egnet eller egnet 37 63 100 (6.460)
Hvis du mister din cegtefeelle/partner***
Meget uegnet og uegnet 61 39 100 (1.754)
Hverken eller 45 55 100 (2.429)
Meget egnet eller egnet 36 64 100 (2.460)

Anm.:*** viser en sterk signifikant sammenhang p<= 0,01 pct. ** viser en moderat sammenhang p =]0,01 pct; 1 pct.)
0g * viser en svag sammenheeng p =]1 pct, 5 pct.].
Kilde: Seniorbolig-survey

Chancen for at overveje deres bolig senereiilivet

I dette afsnit estimerer vi chancen for, at seniorer overvejer deres bolig senere i livet. [
estimeringen tager vi hgjde for, at de forhold, som vi har gennemgaet oven for, pavir-
ker hinanden. Grunden til, at vi estimerer chancen for at ggre sig overvejelser, er for
at finde ud af betydningen af dels individuelle forhold som fx ens fysiske helbred, dels
boligrelaterede forhold, som fx tilfredsheden med nuvarende bolig, for om man ggr
sig overvejelser. Boligrelaterede forhold kan boligudviklere og -leverandgrer adresse-
re, mens individuelle forhold som helbred og fysisk er et personligt anliggende.

I modellen for chancen for at overveje deres bolig senere i livet tager vi hgjde for
alle de relevante forhold, vi har data for i Seniorbolig-surveyen. Med de variabler vi
har i modellen for, om man overvejer deres bolig senere i livet, forklares 8,8 pct. af
den samlede variation i, om man ggr sig overvejelser eller ikke. Det vil sige, at der
er mange forhold, der har betydning for seniorernes overvejelser om bolig senere i
livet, som vi ikke har med i modellen og dermed kan tage hgjde for.

I Tabel 13 fremgér de variabler, der har signifikant betydning for at overveje deres
bolig senere i livet, nar vi kontrollerer for andre forholds betydning. Vi ser, at jo
lavere grad af samlet tilfredshed med boligen, desto stgrre er chancen for at over-
veje deres bolig senere i livet Omvendt jo mere tilfreds man er med sin bolig, desto
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sandsynlighed for ikke at overveje. Tilfredsheden dakker over tilfredshed med
beliggenhed, tryghed, husleje, stgrrelse af bolig og adgangsforhold til boligen.

Hvis man har sveert ved at g pa trapper uden besveer, s er sandsynligheden for at
overveje deres bolig stgrre sammenlignet med, at man ikke har sveert ved at ga pa
trapper. Tilsvarende hvis man vurderer, at ens bolig er uegnet i fald ens egen eller
ens partners helbredsmeessige situation bliver svagere, er chancen stgrre for at
overveje deres bolig sammenlignet med, at man vurderer at boligen fortsat vil vere
velegnet, hvis der skulle ske en forringelse i helbred.

Hvis man vurderer, at boligen ikke er velegnet, hvis man oplever en indkomstned-
gang eller mister sin partner/agtefelle, er sandsynligheden for at overveje deres
bolig sterre, end nar man vurderer, at boligen er egnet. Hvis man fgler sig alene,
selvom man helst vil veere sammen med andre, sa er der ogsé stgrre chance for
boligovervejelser, end hvis man ikke fgler sig alene.

Jo yngre man er (60-67-arige er det yngste) jo stgrre er chancen for boligovervejel-
ser. Tilsvarende er sandsynligheden for boligovervejelser stgrre for enlige end for
seniorer, der lever i parforhold.

Tabel 13. Estimeret chance for, at seniorer overvejer deres bolig senere i livet.

Parameterestimat Tolkning

Samlet tilfredshed 0,034 Jo mere utilfreds man er med sin bolig,jo

med nuveoerende bolig sterre er sandsynligheden for at overveje
deres bolig senere livet

Egnethed ved 0,062 Jo mere uegnet ens bolig er, jo sterre er sand-

indkomstnedgang synligheden for at overveje deres bolig senere
i livet

Egnethed ved 0,037 Jo mere uegnet ens bolig er, jo starre er

svagere helbred sandsyndligheden for at overveje deres bolig
senere i livet

Egnethed hvis tab af 0,065 Jo mere uegnet ens bolig er, jo storre er sand-

partner/cegtefcelle synligheden for at overveje deres bolig senere
i livet

Jeg gar pd trapper uden 0,037 Jo sveerere man har ved at gd pd trapper, jo

besveoer storre er sandsynligheden for at overveje deres
bolig senere i livet

Jeg er alene, selvom jeg -0,03 Jo mere man fgler sig alene, selvom man

helst vil voere sammen helst vil voere sammen med andre, jo starre er

med andre sandsynligheden for at overveje deres bolig
senere i livet

Alder 0,053 Joyngre (yn?ste 60-67 ar), jo sterre er sand-
synligheden for at overveje deres bolig senere
i livet

Husstandstype 0,050 Hvis man er enlig, sti?er sandsynligheden for
at overveje deres bolig senere i livet

Anm.: N =5.941. Regressionsresultater i bilagstabel 4.
Note: R2(Overveje deres bolig senere i livet) =8,8 pct.. Kilde: Seniorbolig-survey
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Boligovervejelser: Let eller vanskeligt for seniorer?

Som Seniorbolig-surveyen viser, deler gruppen af seniorer sig i to. De, der overve-
jer deres bolig senere i livet, og de, der ikke gar. I de kvalitative interviews finder vi,
at de, der overvejer deres bolig senere i livet, ofte har samtaler om netop bolig og
aldring. For denne gruppe virker det naturligt at tage stilling til deres bolig, da de
er optaget af at sikre de bedst mulige boligforhold, nar de bliver &ldre. En inter-
viewperson fortaller:

"For os handler det (overvejelser om bolig) om at skabe de bedste forudsatninger for,
at vi bliver gamle. Vi vil jo fortsat gerne vaere sammen med vores venner og familier.
Vivil stadig gerne dyrke vores fritidsinteresser, men der er ogsd ting, vi far svaerere
ved eller mdske bare ikke gider at bruge tid pa mere som at passe haven. Nar vi taler
om det, er det fordi vi gerne vil have den bedst mulige alderdom med ferrest mulige
begraensninger. Vi skal squ have det sjovt hele livet”.

For andre seniorer og de, der ikke i serlig stor udstraekning overvejer deres bolig
senere i livet, er en gennemgéende tendens, at det virker abstrakt og sveert at for-
holde sig til disse overvejelser. En interviewperson siger:

"Vi har det jo meget godt lige nu — her hvor vi bor. Sa det med at snakke om at flytte
er ikke noget, vi gar sd meget, men det er da oppe at vende indimellem, ndr det er
lidt sveert at komme ud af sengen om morgenen. Men sd fdr vi gang i kroppen op ad
dagen, og sd fylder snakken om anden bolig ikke sd meget”.

Denne gruppe af seniorer oplever ogsé, at det er vanskeligt at forholde sig til, at de
maske bliver mindre fysisk mobile, fir helbredsmeessige udfordringer og far sveere-
re ved at opretholde et aktivt socialt liv. Flere af seniorerne giver udtryk for, at de
vil finde en lgsning i det gjeblik, de skulle sta i den situation, hvor deres bolig ikke
egnet. Det er for sveert at forholde sig til noget, der ikke er sket, og som maske slet
ikke kommer til at ske.

Der er ogsé en tydelig tendens til, at seniorer, der ikke rigtig overvejer deres bolig
senere i livet, generelt taler meget lidt om bolig og aldring med deres venner og
familier. En interviewperson siger:

"Nej, vi taler ikke med vores bgrn eller venner om at skulle flytte til en mere zldreeg-
net bolig. Den bro krydser vi, ndr vi kommer til det. Hvis vi lige pludselig ikke kan bo
her, hvor vi bor nu, sd mad vi finde en lgsning til den tid. Det vil vi ikke bekymre os om

”

nu'.
Blandt disse seniorer forekommer der ogsa at vaere et tabu forbundet med at

overveje deres bolig senere i livet. Der er en latent modyvilje mod den form for lang-
tidsplanleegning eller fremtidssikring af boligforhold. En interviewperson siger:
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"Al den snak, om hvilken bolig man skal bo i, ndr man bliver gammel, kommer jo til at
minde een om, at man skal vaek herfra en dag. Det er jo ikke en rar tanke at forholde
sig til. Det er meget nemmere at lade vere med at tenke pd det, for sd slipper jeg for
at tenke pd, at jeg skal dg en dag.”

Nar vi sammenholder, hvad de interviewede seniorer forteller om at overve-

je deres bolig senere i livet med resultater fra analyserne af Seniorbolig-survey
tegner der sig et billede af - og det kan lyde ret forenklet - at enten overvejer man
bolig eller ogsé gor man ikke. Hvad der driver, om man har disse overvejelser eller
ikke, afhaenger sandsynligvis i mindre grad eller slet ikke af, om man bor i den ene
boligform eller den anden, om man er mand eller kvinde, om man har det godt
med sine naboer eller ej osv. Det forekommer derimod i langt hgjere grad at handle
om et traek ved ens personlighed, og at det er dette traek, der har betydning, om
man overvejer eller ej. Overvejelser kan dog treede frem, hvis der opstar helbreds-
maessige forhold, som ggr, at ens bolig ikke leengere forekommer at veere egnet.
Det, som ogsd understgtter denne tolkning, er, at vi eksempelvis ser, at det er den
samme andel 44 pct. af seniorer, der overvejer deres bolig senere i livet uanset, om
de har boet i deres aktuelle bolig i mindre end 5 ar eller i mere end 10 &r. Hvis man
er en person, der overvejer deres bolig, s& stopper det ikke, selvom man maéske lige
er flyttet. Tilsvarende ser vi, at 40 pct. af seniorer, der vurderer, at de bor i boliger,
der er uegnede ved fysiske og helbredsmaessige forringelser, ikke overvejer deres
boliger. Tilsvarende er der 40 pct. af dem, der bor i egnede boliger i fald der skulle
ske fysiske og helbredsmessige forringelser, der stadig overvejer deres bolig sene-
re i livet.

Opsamling

Omtrent hver anden senior over 60 ar overvejer deres bolig senere i livet. Senior-
populationen er séledes opdelt i dem, der overvejer, og dem, der ikke overvejer
deres bolig senere i livet. Nar vi tager hgjde for en reekke baggrundkarakteristika
og karakteristika ved boligen, er der mgnstre i, hvem der i hgjere grad overvejer
deres bolig senere i livet, og hvem der ikke ggr. Enlige og seniorer i alderen 60-

67 ar overvejer oftere bolig senere i livet end par og seniorer over 68 ar. Senior-
er, der oplever tegn pa ensomhed, og som har gangbesver, overvejer ogsa oftere
bolig senere i livet end seniorer, der ikke oplever tegn pa ensomhed, og som ikke
har gangbesveer. Seniorer, der bor i boliger, de vurderer som uegnede i tilfeelde af
svagere helbred, darligere fysisk mobilitet eller tab af partner, overvejer ogsa oftere
bolig senere i livet end seniorer, der bor i boliger, de vurderer som egnede i disse
scenarier. Vi finder, at jo lavere grad af tilfredshed med ens bolig, jo oftere overve-
jer man bolig senere i livet.

Selvom vi finder, at disse forhold kan forklare noget af variationen pa, om man
overvejer eller ikke overvejer deres bolig senere i liver, viser analysen ogsa, at min-
dre end 10 pct. af variationen kan forklares ud fra disse forhold. Det vil sige, at det
meste af variationen pa, om man overvejer eller ikke, skyldes andres forhold.
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Interviewmaterialet med seniorer peger i samme retning som data fra Senior-
bolig-populationen. Der er seniorer, der ggr sig overvejelser om, hvordan de kan
hele tiden kan have det bedste match mellem bolig og deres livsomstendigheder.
Der er ogsé seniorer, der ikke eller kun i mindre grad gor sig overvejelser om bolig
senere i livet. Blandt disse seniorer opleves en samtale om bolig senere i livet som
svaer og abstrakt, og som noget, der bliver skubbet foran.

Resultaterne kan tolkes i retning af, at det at overveje deres bolig senere i livet
formentlig handler mest om, hvem man er som person. Meget forenklet - enten
er man som person €n, der overvejer, eller én der ikke ggr, og tilbgjeligheden til at
vare det ene eller det andet fylder mere, end boligens egnethed og ens egen livs-

situation.
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Seniorers boligvalg:
Arsager til flytning, overvejelser og

onskerom

at blive boende

I dette kapitel undersgger vi de seniorer, der er flyttet inden for de seneste fem ar,
de seniorer, der overvejer et boligskifte inden for de neeste fem ar, og de seniorer,
der forventer at blive boende i deres nuvaerende bolig. Formélet er at opna viden
om hvilke grunde, der ligger bag dels at vaere flyttet og overveje om at flytte, dels at
forvente at blive boende.

De forskellige grunde til at flytte og overveje at flytte deles op i, hvilke forhold som
har noget at ggre med den enkelte senior (fx at miste sin partner), og hvilke forhold
der har noget at ggre med boligen (fx den geografiske placering af boligen). Grunde
til at forvente at blive boende kan enten vaere baseret pd, at den nuveerende bolig
er et godt valg ogsa til senere i livet, eller vaere foranlediget af barrierer, der gor, at
man ikke bor i den mest hensigtsmaessige bolig senere i livet.

Vi starter med at beskrive de seniorer, der er flyttet inden for de seneste fem ar.
Dernast beskriver vi de seniorer, der ggr sig overvejelser om et boligskifte, og til
sidst beskriver vi de seniorer, der forventer at blive boende i deres nuvarende bolig.
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Hovedresultater:

* 26 pct. af seniorer over 60 ar har foretaget et boligskifte inden for de seneste
fem ar:

* Mellem 53-73 pct. af seniorerne er flyttet pa grund af en helbredsmaessig
endring, og mellem 48-84 pct. er flyttet pa grund af at veere blevet mindre
fysisk mobil

* Mellem 70-98 pct. er flyttet for at komme til at bo i en bolig, der er egnet
ved eventuelle fysiske og helbredsmassige forringelser

* 60-85 pct. er flyttet for at opretholde et aktivt socialt liv

* Mellem 25-40 procent navner, at de gnskede en bedre beliggenhed for
eksempel i forhold til sundhed, transport og dagligvareindkgb som grunde
til at flytte.

» 28 pct. forventer at foretage et boligskifte inden for de naeste fem ar. Andelen,
der overvejer boligskifte, falder med alderen:

* Over 90 pct. af seniorer, der overvejer et boligskifte, leegger vaegt pa gnsker
om en bolig, der er egnet ved eventuel fysisk og helbredsmaessige forringelser.

* 80-90 pct. af seniorerne gnsker en bolig mere stgrre tilgeengelighed og
mindre arbejde samt gnsker mere luft i gkonomien.

* 70 pct. af seniorerne gnsker sig en bolig, hvor de fgler sig mere hjemme.

* Mellem 70-80 pct. gnsker en bolig med tettere beliggenhed i forhold til fx
sundhed, transport og dagligvareindkgb.

» 72 pct. af seniorer forventer at blive boende i deres nuvarende bolig:

* 95 pct. af seniorerne forventer at blive boende, fordi de bor i en bolig, hvor
livomstaendigheder og boligen nu og de kommende ar passer godt sammen.
Dog er der kun godt 70 pct. der vurderer, at de bor i en bolig, der er egnet,
hvis de far ringere fysisk mobilitet eller et svagere helbred.

* Barrierer for at flytte handler om oplevelser af ikke at have rad til at flytte,
ikke at kunne overskue selve flytteprocessen og problemer med at skille sig
af personlige ejendele. Derudover er der ogsé oplevelser af, at man mangler
viden om, hvor man kan finde en bedre bolig.
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Seniorer, der har foretaget et boligskifte

Studier baseret pa registerdata har fundet, at flyttefrekvensen aftager med alderen
frem mod 70 ars-alderen for derefter at stige, og serligt er flytteaktiviteten stgrst
blandt gruppen over 80 ar (BL-analyse, 2021; Skak & Bloze, 2014). Andre studier har
fundet, at flytteaktiviteten falder med alderen med mindre, at der indtreeffer mar-
kante @ndringer i seniorers helbred (Costa-Font & Vilaplana-Prieto, 2022).

I Figur 9, at der er en relativ hgjere andel af 60-67-arige sammenlignet med grup-
pen af 68-75-arige, 76-85-arige og 86-arige og derover, der er flyttet inden for de
sidste fem ar. 27 pct. af de 60-67-arige er flyttet inden for de sidste fem &r, mens
andelen ligger pa 21-23 pct. for de gvrige aldersgrupper.

Figur 9. Andelen af borgere, der er flyttet inden for de sidste 5 ar og fordelt pa alder.
| procent

30%

25%

20%
15%
10%

5%

0%
60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

Anm.: N (mindre end fem dr) = 3.187
Note: Chi = 58,661, p=0,00 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

f\rsager til seniorers boligvalg

Vi har spurgt seniorerne om, hvorfor de er flyttet inden for de seneste fem ér, og vi
finder, som det vil fremga nedenfor, at der er aldersmeessig variation pa arsager til
at vaere flyttet.

Arsager forankret i individuelle forhold

Aldring mindsker sandsynligheden for at flytte, og aldring i eget hjem er et grund-
leeggende adfeerdsmeessigt traek i forklaringen af flyttemobilitet blandt seniorer i
Norden og i Europa. Men helbredsandringer tilskynder boligskifte. Costa-Font &
Vilaplana-Prieto (2022) finder, at chancen for boligskifte gges med begyndelsen af
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degenerative mentale lidelser eller nye begransninger i udfgrelsen af daglige livs-
aktiviteter, og denne effekt gges med alderen.

I Figur 9 fremgar andelen af seniorer, der har angiver forskellige personlige grunde
til at veelge at flytte bolig. Forhold som tab af partner og @ndringer i fysisk mobi-
litet og helbred tillegges stgrre betydning for boligskifte, desto ldre seniorerne
er. Omtrent halvdelen af de 60-67-4rige tillegger eendringer i fysisk mobilitet og
helbred betydning for at veere flyttet. Blandt de 86-arige og derover er det hen-
holdsvis 84 pct. og 73 pct., der tillegger disse forhold betydning for at veere flyttet.
Tab af partner tilleegges ogsa sterre betydning, desto aldre seniorerne er. 32 pct.
af de 60-67 tilleegger tab af partner betydning, mens det geelder for 80 pct. af de
86-arige og derover.

Figur 10. Andelen af seniorer, der er flyttet pa grund af personlige cendringer, for-
delt pd alder. | procent

100%
Blev mindre fysisk mobil
80%
Oplevede en cendring i helbred
60% . Tab af partner
40%
20% I
0% - - . .
60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+
Anm.: N = 3.187

Note: Chi = 58,661, p=0,0 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Der er studier, der identificerer en sammenhang mellem tilbagetrakning fra ar-
bejdsmarkedet og boligskifte (Nguyen et al., 2024). Vi har derfor spurgt seniorerne
om tilbagetraekning har veeret en arsag til at foretage et boligskifte. Vi finder i Figur
11, at 51 pct. af seniorerne i alderen 68-75 ar er flyttet inden for de sidste fem ar

pa grund af tilbagetraekning. 42 pct. af de 60-67-arige og 41 pct. af de 76-85-arige
angiver tilbagetraekning som en grund.

Mere luft i gkonomien er ogsa en afggrende motivation for at flytte (Leach, 2012;

Siren & Larsen, 2019). Vi finder, at gnsket om mere luft i gkonomien har haft be-
tydning for godt 60 pct. af seniorerne pa tveers af alder; kun for de aldste af senio-
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rerne er der feerre, 50 pct., der er flyttet for at fi mere luft i gkonomien. Det er i
hgjere grad seniorer, der tidligere boede i private lejeboliger og almene boliger, der
flyttet for at f4 mere luft i gkonomien (se bilagstabel 5). 70 pct. af seniorer i leje-
boliger har foretaget et boligskifte for at f& mere luft i gkonomien, mens 63 pct. af
seniorer i ejerboliger har foretaget et boligskifte for at f& mere luft i gkonomien.

Figur 11. Andelen af seniorer, der er flyttet pa grund af tilbagetraekning fra arbejds-
markedet og ensket om mere luft i skonomien, fordelt pa alder. | procent.
80%
70%
60% Mere luft i skonomien

50%

40%
30%
20%

10%

0%
60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

- Tilbagetraekning

Anm.: N(tilbagetrakning) = 1.622; N(luft i gkonomi)=2.221
Note: Chi (tilbagetraekning) =18,527, p=0,01 pct.; Chi (luft i gkonomi) =10,793, p=0,09 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

I interviewene med seniorerne, der bor i almene boligorganisationer eller som er
skrevet op til en bolig i en almen boligorganisation, er luft i gkonomien ogsa et
gennemgéende tema i overvejelserne om et boligskifte. En interviewperson siger:

"Vi skal jo have rad til at blive gamle, og sa bliver vi ngdt til at bo et sted, hvor hus-
lejen er til at betale pd en folkepension. Vi vil jo ogsd gerne have muligheden for at
kunne rejse og for at kunne ga ud og spise med vores venner og familie. Ndr vi kom-
mer til at bo til leje, sd skal vi heller ikke teenke mere over at spare op til uforudsete
udgifter som, at gasfyret star af. Sd bor vi et sted, der har styr pd, hvorndr noget skal
udskiftes og vedligeholdes. Det giver altsd ogsd en ro i maven at vide det.”

Arsager forankret i boligforhold

I dette afsnit ser vi pa grunde til at flytte, der handler om boligen. I Figur 12 ser vi,
at en vaesentlig arsag til et boligskifte har veeret at finde en bolig, der er egnet til,
at man maske bliver mindre fysisk mobil og/eller far et svagere helbred. 70 pct. af
60-67-arige tilleegger boligtilpasning til helbred og fysisk betydning, og denne an-
del stiger med alderen og naesten alle seniorer over 86 ar tilllegger boligtilpasning
til helbred og fysisk betydning.

47



Figur 12. Andelen af seniorer, der er flyttet pd grund af ensker om at bo i en bolig
egnet til fysiske og helbredsmaessige forringelser, fordelt pd alder. | procent.

100%

80%
Bolig hvis svagere helbred
60% - Bolig hvis mindre fysisk mobil
40%
20%
0%

60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

Anm.: N(mindre fysisk mobil)=2.456); N(svagere helbred)=2.507
Note: Chi (mindre fysisk mobil) = 139,165, p=0,00 pct.; Chi (svagere helbred) = 131,802, p=0,00 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Tryghed har ogsa veret en vigtig grund for nogle seniorer, men sammenlignet med
andre grunde til at flytte er gnsket om tryghed ikke s& hyppigt forekommende. I
Figur 13 ser vi, at omkring 25 pct. af 60-67-arige angiver, at de er flyttet, for at finde
en bolig, hvor de kunne vere mere trygge om dagen og om natten. Omkring hver
tredje over 86 ar er flyttet for at fi en bolig, hvor de i hgjere grad oplever sig trygge
i dag- og aften- /nattetimer. Jo ®ldre seniorerne bliver, desto relativt flere angiver
tryghed som en grund til at veere flyttet.

Figur 13. Andelen af seniorer, der er flyttet pd grund af onsker om gget tryghed i
dag- og aften-/nattetimer, fordelt pd alder. | procent

40%
35%
30% Tryghed i aften- og nattetimerne
25% - Tryghed i dagtimerne
20%
15%
10%
5%
0%

60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+
Anm.: N(dag) = 1.913; N(aften/nat)=1.855

Note: Chi (dag) = 11,574, p=0,07 pct.; Chi (aften/nat) = 15,576, p=0,02 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey
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I de kvalitative interviews med seniorer fylder overvejelser om tryghed ikke saer-
lig meget. Det handler om, at utryghed ikke er et problem, hvor de aktuelt bor, og
derfor bliver tryghed ikke et forhold som de gnsker mere af i forbindelse med en
flytning. Frem for et gnske om gget tryghed er der i hgjere grad gnsker om fred og
ro, ingen stgj og god belysning. En interviewperson siger:

"Vi gar ikke sadan og bekymrer os om at feerdes udenfor, hverken ndr det er lyst eller
mgrkt. Der sker ikke noget her. Jeg er nu mere bekymret for at falde pa stierne, fordi
lamperne ikke lyser nok til, at man kan se, hvor man satter fadderne.”

En anden interviewperson siger:

"Med alderen er jeg blevet lidt treet af at hgre bgrn skrige og hvine. Altsa der skal vaere
plads til, at barn kan lege og have det sjovt, men jeg orker bare ikke at hgre pa det
mere. Jeg kan godt It at sidde pd min altan og laese 1 fred og ro om sommeren uden at
blive forstyrret.”

@nsket om at opretholde et aktivt socialt liv eller bo et sted, der giver mulighed for
naboskab og socialt feellesskab er ogsa grunde til, at seniorer har foretaget et bolig-
skifte. I Figur 14 fremgar, at gnsket om en bolig, hvor det er nemmere at opretholde
et aktivt socialt liv i stigende grad, er en motivation, jo &ldre seniorerne er. 65 pct.
af de 60-67-arige har angivet, at en grund til boligskifte har veeret gnsket om nem-
mere at kunne opretholde et aktivt socialt liv, mens den tilsvarende andel er 85 pct.
for de 86-arige og derover.

@nsket om et stgrre naboskab og et socialt feellesskab har motiveret omkring 40
procent af seniorerne til at flytte, uanset deres alder. Desuden viser Figur 14, at
omkring 45 pct. er flyttet for at komme vk fra stgj og larm, og dette gnske om at
flytte er stort set det samme for alle aldersgrupper blandt seniorerne. Hvis vi ser
pa seniorer i forskellige ejerformer, finder vi, at gnsket om at komme veek fra stgj
og larm er veesentlig hgjere for borgere, der boede i almene boliger sammenlignet
med de gvrige ejerformer og serligt sammenlignet med seniorer i ejerboliger. 57
pct. af seniorer, der boede i almene boliger, gnskede et boligskifte for at komme
vaek fra stgj og larm, mens det for 43 pct. af seniorer, der boede i ejerboliger, er
tilfeeldet (se bilagstabel 6).
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Figur 14. Andelen af seniorer, der er flyttet pd grund af ensker om at forblive socialt
aktive, ensker om at fa et socialt fecellesskab, samt ensker om at komme vaek fra
stoj og larm, fordelt pd alder. | procent.

100%
Veek fra stgj og larm
80% Mangel p& naboskab | .
og socidlt feellesskab i omradet
% Nemmere kan opretholde
60% - et aktivt socialt |EI)V
40%
20%
0%

60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

Anm.: N (aktivt socialt liv) = 2.327; N(naboskab) =1.861; N(stgj og larm)= 2.007
Note: Chi (aktivt socialt liv) =24,583, p=0,00 pct.; Chi (naboskab) =10,875, p=0,09 pct.; Chi (stgj og larm) =7,297, p=0,294 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Endelig har seniorerne angivet betydningen af beliggenhed af forskellige funkti-
oner og herlighedsverdier for at have foretaget et boligskifte. I Figur 15 fremgar,

at jo ldre seniorerne er, desto flere tillegger boligens beliggenhed betydning, pa
naer nar det handler om teetheden pa naturen, der bliver mindre vigtig med alde-
ren. Generelt set betragtes beliggenheden ikke som lige sa vigtig som for eksempel
endringer i helbred og fysisk form eller muligheden for at have et aktivt socialt liv.

Beliggenhed i forhold til sundhed er tydeligst det forhold, der bliver vigtigere for
flere, jo ldre de bliver. 16 pct. af de 60-67-arige tillegger teetheden til sund-
hedstilbud betydning for deres boligskifte, mens 41 pct. af de 86-arige og derover
tilleegger beliggenhed i forhold til sundhed betydning. Sammenlignet med seniorer,
der har flyttet pa grund af eendringer i deres mobilitet og helbred, eller for at f en
mere egnet bolig, er beliggenheden i forhold til sundhed mindre vigtig. Det tyder
pa, at ndr seniorer justerer deres bolig for at imgdekomme helbreds- og fysiske be-
hov, handler det mest om boligens indvendige forhold og tilgaengelighed, frem for
at vaere teet pa sundhedstilbud, der kan hjeelpe med at forebygge eller kompensere
for helbredsproblemer
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Figur 15. Andelen af seniorer, der er flyttet pa grund af ensker om boligens tcette-
re beliggenhed til forskellige funktioner og herlighedsvcerdier, fordelt pa alder. |
procent.

60% . Starre tilgcengelighed
50% Toettere pd sundhedstilbud
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Anm.: N (tilgeengelig)= 2.354; N (off. transport)= 2.167; N (venner og familie)= 2.285; N (kul-tur)=1.816 ; N (sund-
hed)=2.106 ; N (dagligvarer)= 2.320 ; N (natur)=2.065

Note: Chi (tilgaengelighed) =37,583, p=0,00 pct.; Chi (off. transport) = 30,266, p=0,00 pct.; Chi (venner og familie)
=13,312, p=0,04 pct.; Chi (kultur) =11,090, p= 0,09 pct.; Chi (sundhed) =49,188, p=0,00 pct.; Chi (dagligvarer) =17,841,
p=0,01 pct.; Chi (natur) =17,548, p=0,07pct.;

Kilde: Seniorbolig-survey

Seniorers overvejelse om et boligskifte

Overvejelser om at foretage et boligskifte bliver feerre med alderen; det fremgér af
Figur 16. Vi ser af figuren, at 32 pct. af de 60-67-ariger overvejer at foretage et bo-
ligskifte inden for de neeste fem ar. 27 pct. af de 68-75-4arige overvejer et boligskifte
og det falder yderligere for de 75-85-arige og de, der er over 86 ar, til henholdsvis
23 pct. og 16 pct.

En analyse, COWI har foretaget i Horsens, Kolding, Helsinger, Kage og Viborg kom-
mune, finder at ca. 25 pct. af de 50-arige og derover overvejer at foretage et bolig-
skifte inden for de naeste fem ar, og andelen der overvejer deres boligskifte, falder
med alderen (COWI, 2022). I en analyse af kohorten, der deltog i £Aldredatabasen i
2017, er der 25 pct. af 52-62-3rige, der overvejer at flytte, 20 pct. 67-77-arige og 13
pct. af de 82-97-4rige (Siren & Larsen, 2019b). Siren og Larsen (2019b) finder sam-
tidig, at nir de sammenligner yngre kohorter af seniorer med eldre kohorter af
seniorer, overvejer relativt flere af de yngre kohorter et boligskifte sammenlignet
med de xldre kohorter. Det vil sige, at der blandt seniorer i dag er flere, der over-
vejer et boligskifte sammenlignet med seniorer for 15-20 ar siden.
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Figur 16. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte inden for de nceste fem ér, for-
delt pa alder. | procent.
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Note: Chi = 84,0662, p=0,00 pct.
Anm.: N =13.074
Kilde: Seniorbolig-survey

I Figur 17 fremgér sammenhangen mellem, hvor leenge seniorerne har boet i deres
nuveerende bolig, og om de overvejer et boligskifte inden for de neeste fem ar. Jo
leengere tid man har boet i sin nuvaerende bolig, desto flere overvejer at flytte. 24
pct. af seniorer, der er flyttet inden for de seneste fem ar, overvejer at flytte igen.
For dem, der har boet i deres nuvaerende bolig i 5-10 &r, stiger andelen til 26 pct. og
for dem, der har boet der i mere end 10 &r, stiger den til 29 pct.

Figur 17. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte inden for de nceste fem ér, for-
delt pa hvor lcenge de har boet i deres nuveerende bolig. | procent
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Note: Chi = 36,5683, p=0,000 pct.
Anm.: N =14.871
Kilde: Seniorbolig-survey
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Der er sdledes en relativ stor andel, der har vaeret igennem et boligskifte fornyelig,
der overvejer et nyt boligskifte. I Figur 18 fremgar andelen af dem, der har boet i
deres nuvaerende bolig i mindre end fem &r, og som overvejer et nyt boligskifte for-
delt pa alder. 31 pct. af de 60-67-arige, der har haft et boligskifte, overvejer et nyt
boligskifte, mens den tilsvarende andel er 23 pct. for de 68-75-arige og 14 pct. for
76-85 -arige og 12 pct. for de 8-arige og derover.

Denne signifikante sammenhange kan vere udtryk for, at en justering af boligen
med alderen er en gradvis proces for nogle. Man laver sa at sige en lgbende bolig-
tilpasning.

Figur 18. Andelen af seniorer, der har haft et boligskifte inden for de sidste fem ar, og
som overvejer et boligskifte inden for de naeste fem ar, fordelt pa alder. | procent
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Note: Chi = 36,5683, p=0,000 pct.
Anm.: N =14.871
Kilde: Seniorbolig-survey

Chancen for at overveje et boligskifte

I dette afsnit estimerer vi chancen for, at seniorer overvejer et boligskifte inden
for de neeste fem ar. I estimeringen tager vi hgjde for forskellige forhold, der kan
pavirke hinanden. Vi estimerer chancen for at overveje et boligskifte for at forsta,
hvor vigtigt bade personlige forhold, som ens fysiske helbred, og boligrelaterede
forhold, som tilfredshed med den nuveerende bolig, er for, om seniorer teenker pa
at flytte. Boligrelaterede forhold kan bolig-udviklere og -leverandgrer adresserer,
mens individuelle forhold som helbred og fysisk i hgjere grad er et kommunalt og
personligt anliggende.

I modellen for chancen for at overveje et boligskifte tager vi hgjde for alle de rele-

vante variabler vi har data for i surveyen. Med de variabler vi har i modellen for, om
man overvejer et boligskifte, forklares 19,0 pct. af den samlede variation i om man
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gar sig overvejelser om boligskifte eller ikke. Det vil sige, at der er mange forhold,
der har betydning for seniorernes overvejelser om boligskifte, som vi ikke har med
i modellen og dermed kan tage hgjde for.

I Tilsvarende, hvis man vurderer, at ens bolig er uegnet, hvis ens egen eller ens
partners helbredsmaessige situation bliver svagere, er chancen stgrre for at over-
veje at flytte sammenlignet med dem, der vurderer, at boligen fortsat vil veere
velegnet ved en forringelse af helbredet. Hvis man vurderer, at boligen ikke er vel-
egnet, hvis man oplever en indkomstnedgang eller mister sin partner/agtefzlle, er
chancen for at overveje deres boligskifte stgrre end for dem, der mener, at boligen
er egnet.

Hvis man fgler sig alene, selvom man helst vil vaere sammen med andre, og hvis man
ikke omgas sine naboer, er der ogsa stgrre chance for at overveje et boligskifte.

Jo yngre man er (60-67-arige er den yngste gruppe), desto stgrre er chancen for

at overveje deres boligskifte. Sandsynligheden for at overveje et boligskifte er ogsa
stgrre for enlige end for seniorer, der lever i parforhold. Endelig er chancen for at
overveje deres boligskifte stgrre, jo lengere tid man har boet i sin nuvaerende bolig.

Tabel 14 fremgar de forhold, der har signifikant betydning for at overveje et bolig-
skifte eller overveje at blive boende, nir vi kontrollerer for andre forholds betyd-
ning. Vi ser, at jo lavere graden af samlet tilfredshed med boligen er, desto storre er
chancen for at overveje deres boligskifte. Omvendet, jo mere tilfreds man er med sin
bolig, desto stgrre sandsynlighed er der for at overveje at blive boende. Tilfredshe-
den dekker over tilfredshed med beliggenhed, tryghed, husleje, boligens stgrrelse
og adgangsforhold til boligen.

Hvis man har sveert ved at ga pa trapper, er chancen for at overveje deres bolig-
skifte stgrre sammenlignet med dem, der ikke har problemer med at g pa trapper.
Omvendt finder vi, at seniorer, der vurderer, at deres samlede helbred er bedre end
jeevnaldrendes, har en stgrre chance for at overveje at flytte end dem, der vurderer,
at deres helbred ikke er bedre end jevnaldrendes.

Tilsvarende, hvis man vurderer, at ens bolig er uegnet, hvis ens egen eller ens part-
ners helbredsmaessige situation bliver svagere, er chancen stgrre for at overveje at
flytte sammenlignet med dem, der vurderer, at boligen fortsat vil vaere velegnet ved
en forringelse af helbredet. Hvis man vurderer, at boligen ikke er velegnet, hvis man
oplever en indkomstnedgang eller mister sin partner/aegteflle, er chancen for at
overveje deres boligskifte stgrre end for dem, der mener, at boligen er egnet.

Hvis man fgler sig alene, selvom man helst vil vaere sammen med andre, og hvis man
ikke omgas sine naboer, er der ogsa stgrre chance for at overveje et boligskifte.

54



I Figur 19 ser vi, at 77 pct. af de 60-67-arige af de 60-67-arige anser tilbagetraekning
som en vigtig faktor, nir de overvejer et boligskifte. @nsket om at f& bedre gko-
nomi tilleegges ogsa betydning pa tveers af aldersgrupper. Mellem 80 og 90 pct. af
seniorerne - afhengig af alder - ser gnsket om gkonomisk luft som en vigtig grund
til at overveje at flytte.

Figur 19. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte pa grund af tilbbagetraekning fra
arbejdsmarkedet og ensket om mere luft i skonomien, fordelt pa alder. | procent.
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Anm.: N(tilbagetrakning) =1.404; N(luft i gkonomi)= 3.184
Note: Chi (tilbagetraekning)=150,141, p= 0,00 pct.; Chi (luft i gkonomi) = 70,823, p=0,00 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Arsager forankret i boligforhold

Det, som naesten alle seniorer anser for vigtigt, nir de overvejer et boligskifte, er
gnsket om at bo i en bolig, der er passende, hvis de skulle fa et svagere helbred og/
eller blive mindre fysisk mobile. Vi ser i over 90 pct. af seniorerne pa tveers af aldre
mener, at disse grunde har betydning for deres overvejelser om at flytte.

Figur 20, at over 90 pct. af seniorerne pa tveers af aldre mener, at disse grunde har
betydning for deres overvejelser om at flytte.

Jo yngre man er (60-67-arige er den yngste gruppe), desto stgrre er chancen for

at overveje deres boligskifte. Sandsynligheden for at overveje et boligskifte er ogsa
stgrre for enlige end for seniorer, der lever i parforhold. Endelig er chancen for at
overveje deres boligskifte stgrre, jo lengere tid man har boet i sin nuvaerende bolig.
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Tabel 14. Estimeret chancen for at seniorer overvejer at flytte bolig.

Parameterestimat Tolkning

Samlet tilfredshed 0,048 Jo mere utilfreds man er med sin bolig, jo

med nuvecerende bolig storre er sandsynligheden for at overveje
deres boligskifte

Egnethed ved 0,085 Jo mere uegnet ens bolig er jo sterre er sand-

indkomstnedgang synligheden for at overveje deres boligskifte

Egnethed ved 0,062 Jo mere uegnet ens bolig er jo starre er sand-

svagere helbred syndligheden for at overveje deres boligskifte

Egnethed hvis tab af part- 0,098 Jo bedre ens helbred vurderes sammenlignet

ner/cegtefcelle med andres, jo starre er sandsynlighed for at
overveje deres boligskifte

Mit helbred er bedre end -0,019 Jo sveerere man har ved at gé pd trapper,

andres p& samme alder jo starre er sandsynligheden for at overveje
deres bolig senere i livet

Jeg gar pd trapper uden 0,032 Jo sveerere man har ved at gé pd trapper,

besveer jo sterre er sandsynligheden for at overveje
deres boligskifte

Jeg er alene, selvom jeg helst -0,050 Jo mere uening man er, jo sterre er sandsyn-

vil veere sammen med andre ligheden for at overveje deres boligskifte

Jeg kommer en del sammen 0,035 Jo yngre (yngste 60-67 &r), jo sterre er sand-

med mine naboer synligheden for at overveje deres boligskifte

Varighed af at have boet i -0,017 Jo leengere tid man har boet i sin nuvcerende

nuvcerende bolig bolig, jo sterre er sandsynligheden for at over-
veje deres boligskifte

Alder 0,019 Jo yn%re (yn?ste 60-67 4r), jo sterre er sand-
synligheden for at overveje deres boligskifte

Husstandstype 0,066 Hvis man er enlig, stiger sandsynligheden for

at overveje deres boligskifte

Note: Chi = 36,5683, p=0,000 pct.

Note: R2(Overveje deres bolig senere i livet) =19,0 pct. Se regressionsresultater i bilagstabel 7.

Anm.: N = 5.941. Kilde: Seniorbolig-survey

f&rsager til seniorers overvejelser om boligskifte
Vi vil nu se pa, hvilke grunde der ggr, at seniorer overvejer at flytte inden for de

naeste fem ar.

Arsager forankret i individuelle forhold

Der er en signifikant sammenhang mellem alder og betydningen af tilbagetrakning
for at overveje at flytte. Dette heenger sammen med, at tilbagetraekning typisk sker
i 60’erne, og at feerre seniorer har en tilknytning til arbejdsmarkedet senere i livet.

I Figur 19 ser vi, at 77 pct. af de 60-67-arige af de 60-67-drige anser tilbagetraekning som
en vigtig faktor, nar de overvejer et boligskifte. @nsket om at fa bedre gkonomi tillegges
ogsa betydning pa tveers af aldersgrupper. Mellem 80 og 90 pct. af seniorerne - afhaen-
gig af alder - ser gnsket om gkonomisk luft som en vigtig grund til at overveje at flytte.
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Figur 19. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte pa grund af tilbagetraekning fra
arbejdsmarkedet og gnsket om mere luft i skonomien, fordelt pé alder. | procent.

100%
80%
- Tilbagetroekning
60% Luft i gkonomien
40%
20% I
O

60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

Anm.: N(tilbagetraeekning) =1.404; N(luft i gkonomi)= 3.184
Note: Chi (tilbagetraekning)=150,141, p= 0,00 pct.; Chi (luft i gkonomi) = 70,823, p=0,00 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Arsager forankret i boligforhold

Det, som naesten alle seniorer anser for vigtigt, nar de overvejer et boligskifte, er
gnsket om at bo i en bolig, der er passende, hvis de skulle fa et svagere helbred og/
eller blive mindre fysisk mobile. Vi ser i over 90 pct. af seniorerne pa tvaers af aldre
mener, at disse grunde har betydning for deres overvejelser om at flytte.

Figur 20, at over 90 pct. af seniorerne pa tveers af aldre mener, at disse grunde har
betydning for deres overvejelser om at flytte.

Figur 20. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte pa grund af ensker om atboien
bolig egnet til fysiske og helbredsmaessige forringelser, fordelt pa alder. | procent.

100%

80%
. Bolig til hvis mindre fysisk mobil
60% Bolig til hvis svagere helbred
40%
20%
0%

60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

Anm.: N (fysik) = 3.455; N(helbred) = 3.466
Note: Chi (fysik) = 132,247, p= p,00 pct; Chi (helbred) = 137,519, p= 0,00 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey
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Der er flere forhold ved den nuvarende bolig, som seniorer anser for vigtige i de-
res overvejelser om et boligskifte. Disse forhold omfatter gnsket om stgrre tilgen-
gelighed, mindre vedligeholdelse og mindre stgj.

I Figur 21 fremgar det, at mere end 80 pct. af seniorerne - uanset alder - angiver
gnsket om stgrre tilgengelighed og mindre arbejde som vigtige arsager til at over-
veje at flytte. @nsket om at komme vaek fra stgj og larm anser ogsa 64-70 pct. af
seniorerne for betydningsfuldt.

Figur 21. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte til en bolig med storre tilgaenge-
lighed, med mindre arbejde og for at komme veek fra stgj og larm, fordelt pa alder. |
procent
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80% . Storre tilgeengelighed
60% Mindre arbejde
40% Veek fra stgj og larm
20%

0%

60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 Aar+

Anm.: N(tilgeengelig) = 3.070; N(arbejde) =3.279; N(stgj og larm) =2.565
Note: Chi (tilgaengelig) =26,427, p=0,00 pct.; Chi (arbejde) = 52,575, p= 0,00 pct.; Chi (stgj og larm) = 18,267, p= 0,01 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

At flytte til en mindre bolig er ofte forbundet med behovet og gnsket om at re-
ducere arbejdsindsatsen med renggring og vedligeholdelse - bade indvendigt og
udvendigt. Malet er at have en bolig, der giver en god ramme med minimal arbejds-
byrde, sé der er tid og overskud til at opretholde et aktivt socialt liv med andre
mennesker og deltage i forskellige aktiviteter.

For mange af de interviewede er det ogsé vigtigt at have en ejendomsservice-
funktion, der kan handtere akutte problemer. Derudover gnsker de, at den bolig,
de flytter ind i, er klar til indflytning, s& de ikke fgrst skal bruge tid p4 at male og
lignende. En interviewperson siger:

"Vivil gerne flytte til noget mindre, der ikke Rraever sd mange timers renggring og
vedligeholdelse. Vi vil gerne bo til leje, sd vi kan ringe efter hjaelp, nar der skal skiftes
pakninger og sadan. Vi har ikke lyst til at skulle blive ved med at klare det hele selv.
Vi skal jo ogsd have tid til vores interesser, til vores venner og bernebgrn.”
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Der er ogsé et socialt element, der har betydning, nir seniorerne overvejer et
boligskifte. Vi ser i Figur 22, at godt 55 pct. af seniorerne - uanset alder - overvejer
deres boligskifte, fordi de savner naboskab og socialt fellesskab der, hvor de bor.
Tilsvarende ser vi, at omkring 70 pct. af seniorerne - pa tveers af alder - overve-
jer deres boligskifte for at flytte til en bolig, hvor man vil fgle sig mere hjemme og
tilpas.

Figur 22. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte, fordi de savner naboskab og
socialt feellesskab og fordi de onsker en bolig, hvor de kan fole sig mere hjemme,
fordelt pa alder. | procent

80%

70%

60% Savner naboskab

og socialt feellesskab
50% En bolig til at fele sig
mere hjemme og tilpas
40%
30%
20%
10%

0%
60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

Anm.: N(naboskab) =2.665; N(hjemme)=2.655
Note: Chi(naboskab) = 6,254, p= 0,40 pct.; Chi(hjemme) = 5,351, p= 0,50 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Vi har set, at tryghed ikke var en veesentlig arsag til, at seniorer, der er flyttet inden
for de sidste fem ar, har valgt at flytte. Det ser dog anderledes ud for dem, der
overvejer at flytte.

I Figur 23 kan vi se, at omkring 60 pct. af de 60-67-drige seniorer overvejer et bo-
ligskifte for at fgle sig mere trygge om dagen samt om aftenen og natten. Jo &ldre
seniorerne bliver, desto flere leegger vaegt pa tryghed. Naesten 90 pct. af seniorer
over 86-arige overvejer et boligskifte for at opna en sterre folelse af tryghed.
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Figur 23. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte pa grund af enske om gget tryg-
hed i dag- og aften-[nattetimer, fordelt pa alder. I procent.
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60% Tryghed i aften- og nattetimerne
40%
20%

0%
60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

Anm.: N (dag) = 2.892; N(aften/nat)=2.897
Note: Chi(dag) =29,663, p= 0,00 pct.; Chi(aften/nat)=22,844, p=0,00 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Endelig ser vi pa betydningen af forskellige funktioners og herlighedsverdiers be-
liggenhedens for at overveje et boligskifte i Figur 24. Vigtigheden af boligens place-
ring i forhold til funktioner som sundhedsydelser, transport og dagligvarebutikker,
samt sociale verdier som familie, venner, kultur og natur, stiger med alderen for
seniorerne, nar de overvejer et boligskifte.

Vi ser, at gnskerne til beliggenhed vaegtes betydeligt hgjere, nir seniorer overvejer

at flytte, sammenlignet med betydningen af disse faktorer for dem, der allerede er
flyttet inden for de sidste fem ar.
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Figur 24. Andelen af seniorer, der overvejer at flytte pd grund af ensker om boligens
taettere beliggenhed til forskellige funktioner og herlighedsvcerdier, fordelt pa al-
der. 1 procent.
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Anm.: N(sundhed) = 3.067; N(dagligvarer)=3.143; N(natur) = 2.555; N(off. transport)= 3.074; N(venner og familier)=3.051
; N(kultur)=2.548
Note: Chi (sundhed) =74,233, p= 0,00 pct.; Chi (dagligvarer) =36,825, p= 0,00 pct.; Chi(natur) = 14,456, p= 0,02 pct.;

Chi(off. transport) = 52,404, p= 0,00 pct.; Chi(venner og familier) =9,039, p=0,17 pct.; Chi(kultur) =20,468, p=0,00pct.;
Kilde: Seniorbolig-survey

Arsager til seniorers forventninger om at blive boende

Der er ingen grund til at flytte, hvis man allerede bor i en bolig, der er gkonomisk
overkommelig, og som er egnet til, at man maske bliver mindre mobil og far et sva-
gere helbred. Tilsvarende gelder det, hvis man bor et sted, hvor man stadig har et
aktivt socialt liv.

I Figur 25 kan vi se, at 47 pct. af seniorer, der overvejer deres bolig senere i livet,
forventer at blive boende i deres nuvarende bolig. Det er sandsynligvis de seniorer,
der vurderer, at de bor i en passende bolig, ogsa nar de bliver aldre. Blandt dem,
der ikke overvejer deres bolig senere i livet, er der hele 93 pct., der forventer at
blive boende i deres nuvarende bolig.
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Figur 25. Sammenhaengen mellem, at seniorer overvejer deres bolig senereilivet,
og at de overvejer at flytte inden for de naeste fem dr. | procent.
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80%
Forventer at blive boende

60% . Overvejer boligskifte

40%

20%

0% A . - . .
Overvejer bolig Overvejer ikke bolig
senere i livet senere i livet

Anm.: N =14.871

Note: Chi = 3,8e+03, p = 0,000 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Boligen passer

I Figur 26 og Figur 27 fremgar en raekke forhold, der indikerer positive kvaliteter
ved den nuvarende bolig, og som spiller en rolle for, at man forventer at blive bo-
ende. Nar vi ser pa alder, viser Figur 26, at godt 95 pct. af seniorerne - uanset alder
- angiver, at de forventer at blive boende, fordi de bor i en bolig, hvor livomstaen-
digheder og boligen passer godt sammen nu og i de kommende ar.

Det samme gelder i forhold til boligens stgrrelse og i forhold til, at de vurderer, at
de bor i en bolig, de kan se sig selv blive aldre i. Nir det kommer til vurderinger af,
om boligen er egnet, hvis de far nedsat fysisk mobilitet og svagere helbred, er an-
delen ca. 20 procentpoint blandt de 60-67-arige sammenlignet med den hgje andel
i denne aldersgruppe, der vurderer, at livomstaendigheder og boligen passer godt
sammen nu og fremover.

Andelen af seniorerne, der vurderer, at de kan klare renggringen nu og i fremtiden,

falder markant med alderen - fra 90 pct. blandt de 60-67-arige til 54 pct. blandt
dem pa 86 ar og derover.
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Figur 26. Andelen af seniorer, der ikke overvejer at flytte pd grund af boligens positi-
ve kvaliteter, fordelt pa alder. | procent.
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Anm.: N(livsomstaendigheder) = 9.230; N(fysisk )=9.251 ; N(helbred)=9.126 ; N(zeldre)=8.951 ; N(tilpas) = 9.109;
N(rengering) =7.276

Note: Chi(livsomstaendigheder) =7,457, p = 0,28 pct.; Chi(fysisk) =128,138, p = 0,000 pct.; Chi(helbred) =124,374, p =
0,000 pct.; Chi(zldre) =107,487, p = 0,000 pct.; Chi(tilpas) =20,043, p = 0,00 pct.; Chi(renggring) =697,214, p = 0,000 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

I Figur 27 fremgar arsager relateret til individuelle forhold til, at der er seniorer, der
forventer at blive boende. Over eller teet pa 90 pct. af seniorerne svarer, at de for-
venter at blive boende, fordi de har rad til det, fordi de har et aktivt socialt liv, hvor
de bor, samt fordi boligen ligger teet pa naturen.

Figur 27. Andelen af seniorer, der ikke overvejer at flytte pa grund af boligens positi-
ve kvaliteter, fordelt pa alder. | procent.
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20%
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Anm.: N(har rad) = 5.551; N(socialt liv) =8.992; N(natur)=8.482

Note: Chi(har rdad) =22,872, p = 0,00; pct.; Chi(socialt liv) =68,673, p = 0,00 pct.; Chi(natur) =7,219, p = 0,30 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey
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Mulige barrierer

I Figur 28 fremgar en raekke forhold, der indikerer oplevede barrierer for ikke at
foretage et boligskifte Figuren viser desuden, at jo &ldre man bliver, desto flere
angiver disse arsager.

36 pct. af de 60-67-arige angiver, at de ikke har rad til at flytte, og denne andel sti-
ger til 49 pct. for de over 86-arige. [ interviews med seniorer er der serligt blandt
enlige seniorer en bekymring for gkonomien - bade om de har rad til at blive bo-
ende i deres nuveerende bolig, og om de har rid til at bo i en ny bolig. Derfor bliver
bekymring for gkonomi en barriere, som risikerer at efterlade seniorerne i en situ-
ation, hvor de ikke flytter - selvom de kunne have lyst - fordi de ikke kan overskue
gkonomiske forhold og konsekvenser.

Derudover forekommer det for mange at veere vanskeligt helt at have overblikket
over deres gkonomi senere i livet. En interviewperson siger:

"Jeg ved ikke rigtig med boligstgtte og sadan. Har jeg for mange penge pd kontoen?
Jeg sidder jo ret billigt i mit hus, fordi ldnene er betalt ud, og jeg har jo ikke lyst til at
sidde stramt i det i en ny bolig”

Det fremgar ogsa af Figur 28, at 47 pct. af de 60-67-arige ikke kan overskue at
skulle flytte, mens det geelder for 84 pct. af de 86-drige og derover. 59 pct. af de
60-69-arige angiver, at de mangler viden om, hvor de kan finde en bedre bolig, og
det samme galder for 80 pct. af de 86-arige og derover. I interviews med seniorer
er det en tydelig tendens til, at de oplever at mangle om, hvor de kan fa en egnet
bolig. Det geelder bade for de seniorer, der allerede bor i en almen bolig, og de der
er skrevet op pa venteliste til en bolig. En interviewperson fortzller:

"Jeg bor jo allerede alment, men jeg har virkelig svaert ved at finde ud af, hvor jeg kan
flytte hen internt. Hvor er de gode boliger til 2ldre? Jeg vil ikke bo i en zldrebolig,
men jeg vil gerne bo i &ldreegnet eller senioregnet bolig. Jeg ved jo godt, at jeg kan
skrive, at det helst skal vaere en stuebolig og sadan, men det er altsd sveert at fa det
overblik.”

Endvidere ser vi i figuren, at 55 pct. af de 60-67-drige angiver, at de har sveert
ved at skille sig af med personlige ejendele, og det samme gaelder for 78 pct. af de
86-arige og derover. Endelig ser vi, at 56-62 pct. af seniorerne svarer, at der hvor
de gerne vil bo geografisk, er der ikke en bolig, der passer til deres gnsker og be-
hov.
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Figur 28. Andelen af seniorer, der ikke overvejer at flytte pa grund af oplevede barri-
ere, fordelt pa alder. | procent.
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80%
Bekymret for ikke at fale sig hjemmme
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Sveert ved at skille sig af med ting
20%
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60-67 ar 68-75 ar 76-85 ar 86 ar+

Anm.: N(har ikke rdd) = 7.580; N(ikke fole sig hjemme) =7.518; N(ikke overskue)=7.895; N(mangler viden)=7.577; N(skille
sig af)=7.909; N(ikke bolig, hvor jeg vil bo)=5.382

Note: Chi(har rdd) =53,639, p = 0,00; pct.; Chi(ikke fole sig hjemme) =178.622, p = 0,00 pct.; Chi(ikke overskue) =502,773,
p = 0,00 pct.; Chi(mangler viden) =158,758, p = 0,00 pct.; Chi(skille sig af) =197,528, p = 0,00 pct; Chi ikke bolig, hvor jeg
vil bo) =65,882, p = 0,00 pct

Kilde: Seniorbolig-survey

At det geografiske udbud af egnede boliger er vigtig, fremhaves i interviews med
seniorerne. De fleste af de interviewede seniorer gnsker at blive i neromradet eller
i hvert fald i "deres nuvaerende by”. De uddyber dette gnske ved at papege, at de har
bade en geografisk tilknytning til omradet - de har boet der i mange ar og kender
det godt - samt en social tilknytning, da deres netveerk bor i samme omrade.

For nogle seniorer er det afggrende, at der findes en bolig i neeromradet, hvis de
skal flytte. En interviewperson siger:

"Jeg vil hellere blive i den her bolig, ogsd selvom den mdske ikke er allermest egnet,
hvis jeg lige pludselig fdr sveert ved at gd. Men at bo taet pd mine venner er vigtigt.
Det er jo mine venner, som jeg ses med tit og laver en masse med, der gor, at jeg foler
mig hjemme og er glad. Hvis jeg lige pludselig ikke kunne se dem naer sd meget, sa vil
det vaere ikke godt for mig.”

Derudover navnes der i de kvalitative interviews en barriere for at flytte til en
mindre bolig inden for den almene boligsektor. Flere interviewpersoner har ud-
trykt gnske om at bytte bolig med en bgrnefamilie, sa bgrnefamilien far en stgrre
bolig, mens seniorerne far en mindre bolig i stueetagen. En barriere er dog, at der
skal ske bade indflytnings- og fraflytningssyn, hvilket betyder, at begge husstande
star uden bolig, mens synet og efterfglgende istandsattelse finder sted. Desuden
skal alle mgbler og personlige ejendele opmagasineres i mellemtiden. En interview-
person forteller:
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"Vi havde fundet en bgrnefamilie i stueetagen, der gerne ville flytte op i vores stgrre
bolig pa 3. sal, men fordi vi skulle veere ude af boligen med alle vores ting, mens den
blev synet, og der blev lavet istandsattelse, sd droppede vi det. Vi kunne ikke over-
skue, hvad vi skulle stille op med os selv i den periode. Det var rigtig sergerligt, fordi
vi vil gerne, og det ville de andre ogsd.”

Opsamling

Der er en klar tendens til, at ndr seniorer flytter, eller nar de overvejer at flytte, haen-
ger det sammen med helbredsmaessige forhold og overvejelser om, at boligen skal

passe til en @&ndret helbredsmaessig situation. Seniorer, der forventer at blive boende
i deres nuvaerende bolig, angiver, at deres bolig og helbredssituation passer sammen.

@nsket om at opretholde et aktivt socialt liv er ogsa en vigtig arsag til, at senio-
rer flytter eller overvejer deres boligskifte. Blandt seniorer, der forventer at blive
boende, er en vaesentlig drsag gnsket om at bevare det eksisterende fzllesskab og
netveerk. Dette kan dog ogsa blive en barriere, hvis boligen ikke er egnet ved en
forringelse af helbredet.

Andre vigtige arsager til at overveje at flytte inkluderer gnsket om mindre arbejde,
stgrre tilgeengelighed, gget tryghed bdde om dagen og om aftenen/natten, samt
muligheden for at f4 mere luft i gkonomien.

Barrierer for at overveje et boligskifte relaterer sig til bekymringer som ikke at
have réd til at flytte, ikke at kunne overskue flytteprocessen og skille sig af med
ejendele, samt frygten for ikke at fgle sig hjemme et nyt sted. Derudover oplever
seniorerne, at de mangler viden om, hvor de kan finde en bedre bolig. Endelig er
boligens placering vigtig for at bevare de faellesskaber, som seniorerne er en del
af. Der er tegn p4, at seniorerne helst vil blive i en uegnet bolig i forhold til deres
helbred, frem for at flytte til et andet geografisk sted.

Baseret pa analyserne af Seniorbolig-surveyen og de kvalitative interviews med se-
niorer, kan vi se, at der er to grupper seniorer, der foretager boligskifte. Den farste
gruppe flytter og overvejer at flytte af lyst, og de fokuserer pa at have en bolig, der
passer til deres nuvaerende livssituation. Denne gruppe af seniorer overvejer deres
boligsituation, selvom de lige har flyttet. Her finder vi ogsa seniorer, der gradvist
tilpasser deres bolig til deres gnsker og behov, hvilket kan inkludere at bo i midler-
tidige boliger for at fa den gnskede bolig.

Den anden gruppe af seniorer, der flytter eller overvejer at flytte, ggr det af ngd-
vendighed. Denne gruppe spaender fra dem, der flytter pa grund af helbredsmaessi-
ge udfordringer, der ggr deres nuverende bolig uegnet, til dem, der flytter af tvun-
gen ngdvendighed, men som prioriterer at blive boende pa trods af vanskeligheder,
fordi de er knyttet til deres bolig og lokalomrade. Den sidste gruppe, der flytter

af ngdvendighed og muligvis af tvungen ngdvendighed, synes at vare svarere at
pavirke i forhold til at overveje et boligskifte
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Fremtidige
boligonsker

"Vi synes, at det er svaert at finde den bolig, vi gerne vil flytte til, og som skal vaere vo-
res sidste bolig. Mdske er vi for kraesne, men vi vil ikke sidde gkonomisk hdrdt i det. Vi
vil helst ikke ned i en 2-vaerelseslejlighed. Det er for smdt i forhold til det liv, vi lever.
Vi har heller ikke brug for alle mulige hjelpe-hdndtag osv. endnu. Vi har absolut ikke
lyst til at bo i en bolig, der far os til at fale os gamle” (En interviewperson)

Fokus i denne undersggelse har varet at beskrive seniorers overvejelser om bolig
og boligskifte samt at forsta de forhold, der fremmer eller heemmer boligskifte. I
denne sammenhang har vi udledt viden om, hvad der kendetegner seniorers gn-
sker til fremtidig bolig. I de kvalitative interviews har seniorerne ogsa udtrykt deres
gnsker og praferencer for en ny bolig.

I dette kapitel beskriver vi siledes de overvejelser, gnsker og praeferencer, som
seniorerne tilkendegiver i forhold til at flytte til en ny bolig, som de vurderer, vil
passe bedre til deres fremtidige livssituation. Kapitlet er primaert baseret pa de
seniorer, der overvejer deres bolig og boligskifte.

Vi starter kapitlet med at beskrive af seniorer, der i Seniorbolig-surveyen tilkende-
giver en praference for at bo i et seniorbofallesskab. Derefter ser vi pa seniorers
overvejelser og praferencer for boliger senere i livet med udgangspunkt i de kvali-
tative interviews.

Hovedresultater:

* Der er et gennemgaende gnske om at flytte til en mindre bolig, der kreever min-
dre arbejde, og som ligger i det naeromrade, som seniorerne allerede bor i.

* Boligen skal have stor tilgeengelighed og en fleksibel indretning, sa det er muligt
at foretage fysiske tilpasninger, hvis der bliver brug for hjeelpemidler.

* En stabil og ikke for hgj husleje, der giver gkonomisk mulighed for at opretholde
interesser og en socialt aktiv hverdag.

» Etstabilt serviceniveau, der muligggr hjeelp til vedligeholdelse og reparationer, si
seniorerne kan bruge deres tid pa andre ggremal.

* Der er variationer i gnskerne om fellesskaber og netvaerk. Nogle seniorer gnsker,
at nye feellesskaber kan opsta i tilknytning til den nye bolig, mens andre har etab-
lerede feellesskaber og gnsker et godt naboskab, hvor man hilser pa sine naboer,
ndr man mgder dem.
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Eftersporgsel pa bolig i seniorbofcaellesskab

Vi har spurgt seniorerne, om de bor eller overvejer at bo i et seniorbofallesskab. Et
seniorbofeellesskab er typisk defineret ved, at beboerne skal veere mindst 50-55 ar
og ikke have hjemmeboende bgrn. Derudover har beboergruppen ofte eksklusiv ra-
deret over et felleshus eller feellesareal. For det tredje, at det forventes, at beboer-
ne indgar i sociale faellesskaber med hinanden, omend der er forskellige holdninger
til, hvad dette kriterium preecist indebaere i (Nielsen & Pedersen, 2016).

I Figur 29 fremgér det, at 2 pct. af de adspurgte seniorer allerede bor i et seniorbo-
feellesskab, mens 25 pct. giver udtryk for, at de kunne tenke sig at bo i et seniorbo-
feellesskab. De resterende 73 pct. tilkendegiver, at de ikke kunne forestille sig at bo
i et seniorbofellesskab. I Siren & Larsen (2019) fremgar at, hver tredje aldre gnsker
at bo i et seniorbofallesskab.

Figur 29. Fordeling af om seniorerne kunne taenke sig at bo i et seniorbofcellesskab.
I procent.
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Note: N=15.412
Kilde: Seniorbolig-survey

Blandt de interviewede borgere er der ikke stor efterspgrgsel pa at skulle bo i et
seniorbofelleskab. Interviewpersonerne fortaller, at de ikke har lyst til den teette
og faste kontakt med naboerne, hvilket kan haenge sammen med, at de i forvejen
har et stort netvaerk af venner og familie.
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Storrelse og service

Interviewene peger pa, at hovedparten af de interviewede seniorer overvejer at flyt-
te til en mindre bolig end den, de aktuelt bor i. De gnsker typisk en 3-varelses bolig,
hvor der er plads til for eksempel overnattende gaester, et arbejdsverelse og/eller
et ekstra sovevearelse, hvis en af dem skulle blive syg og fa brug for nattehjzlp.

Blandt dem, der ggr sig konkrete overvejelser om at flytte til en mindre bolig, er
der ogsé tanker om, at de gerne vil bo i en bolig, der har en vis grad af fleksibilitet,
sd boligen med tiden kan tilpasses, hvis de far brug for hjelpefunktioner og -mid-
ler for at kunne blive boende. Felles for dem er, at de ikke har lyst til at flytte ind

i en bolig, der allerede er klargjort til for eksempel at kunne lgftes pa et toilet. En
interviewperson siger:

"Jeg er jo med, at jeg pa et tidspunkt kan fa brug for hjelp til at komme i bad. Jeg far
mdske brug for en rollator og en hospitalsseng, men jeg har da ikke lyst til at skulle bo
sdadan nu, hvor jeg slet ikke har de behov. Det sygeligger mig. Men jeg vil gerne flytte
til en bolig, hvor boligen kan tilpasses, hvis jeg fdar forskellige behov. Jeg har bare ikke
de behov lige nu.”

Resultater fra Seniorbolig-surveyen understreger ogsa denne praference, idet
80-90 pct. af de, der er flyttet inden for de sidste fem ar, og af de, der overvejer et
boligskifte, leegger veegt pa at skifte til en bolig, der matcher mulige behov relateret
til helbred og fysisk formaen.

Blandt de interviewede er der ikke stor efterspargsel efter feellesfaciliteter som et
stort feellesrum eller feelles vaskeri. Interviewpersonerne har derimod et gnske om,
at boligen - uden at vaere ngdsaget til at bruge feellesarealer — kan danne ramme
om at invitere gaester, vaere aktive og fastholde deres fritidsinteresser. Derfor er
det vigtigt for de interviewede, at der er plads til bade opbevaring og til at udfolde
deres interesser. Pladsen til opbevaring handler ogsa om, at de interviewede er klar
over, at de formentlig skal reducere antallet af mgbler og genstande, hvis de skal
flytte til en mindre bolig, og alle tilkendegiver et behov for ikke at skulle skille sig af
med for meget. En interviewperson siger:

"Vi har jo boet her i mange dr. Vi har samlet pd mange ting. Vi er aktive og har fritid-
sinteresser, som krazver en masse plads. Vi vil ikke kunne skille os af med alting, for
sd kan vi ikke leve det liv, vi lever nu, og som vi gerne vil fortsaette med at lave.”

De interviewede seniorer efterspgrger ofte en ejendomsservicefunktion. De gnsker
muligheden for at kunne ringe efter en ejendomsfunktioner eller viceveert, der kan
komme og lgse de problemer, der lgbende kan opstd i en bolig.

Generelt gnsker de interviewede seniorer tryghed i lejeforhold, huslejeniveau og

serviceniveau. De vil gerne kunne regne med, at der ikke sker markante e&ndringer,
sasom store huslejestigninger. Det er dog vigtigt at bemaerke, at de interviewede
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alle enten allerede bor i almene boliger eller star pa venteliste, hvilket sandsynligvis
pavirker deres valg af en ejerform, der er baseret pa stabilitet og forudsigelighed i
forhold til husleje og service.

gnske om at fastholde et aktivt socialt liv

Fzlles for de interviewede er, at boligen, sammen med en tilbagetraekning, skal
danne ramme om at veere socialt aktive og méaske endda give mulighed for at veere
mere socialt aktiv, end de er nu. Resultater fra Seniorbolig-surveyen viser tilsva-
rende, at 65-86 pct. af de seniorer, der har foretaget et boligskifte inden for de
sidste fem ar, lagde veegt pa at flytte til en bolig, der muligger et aktivt socialt liv.

Som navnt tidligere er der blandt de interviewede ikke noget udbredt gnske om
at bo i et seniorbofzllesskab. Derimod er der et markant gnske om en selvstaendig
tilvaerelse med et godt naboskab, hvor man uden at snage kan holde lidt gje med
hinanden. Dette at holde lidt gje med hinanden giver en tryghed, som de intervie-
wede seniorer gerne vil opna i en ny bolig. En interviewperson siger:

"Vi holder gje uden at vaere nysgerrige ”

Der ligger ogsa et gnske om at komme til at bo teet pa nogle, der har lignende
praeferencer for eksempel i forhold til fred og ro, ingen stgj og larm samt de samme
verdier og normer for at bo.

Det samme bare mindre

Interviewpersoner, der i forvejen bor i reekkehus eller fritliggende boliger, har ogsa
gnsker om at bo tilsvarende i deres naste bolig; den skal blot vaere mindre og mere
tilgeengelig i bdde adgang og indretning, sa der er plads til eventuelle forringelser i

fysik og helbred.

Der synes at veere geografiske forskelle, siledes at det oftere er interviewpersoner,
der bor uden for Hovedstadsomradet, der gnsker reekkehus eller fritliggende bolig.
Derimod har interviewpersoner i Hovedstadsomradet tilsyneladende feerre praefe-
rencer for boligens type, sa leenge de kan fa en bolig, de har rad til. Det kebenhavn-
ske boligmarked er vaesentligt mere presset end lokale boligmarkeder i provinsen.
Den storre efterspargsel efter boliger i Hovedstadsomradet kan netop betyde, at
huslejeniveauet spiller en stgrre rolle end det fysiske udtryk for boligen.

Blandt interviewpersoner uden for Hovedstadsomrédet, der er flyttet til en mindre
bolig i den almene boligsektor, forekommer der at veere stgrre tdlmodighed med at
vente pa den rette bolig. Der er ydermere eksempler pé, at interviewpersoner har
valgt midlertidige lgsninger for netop at f& den rigtige bolig. Det er der imidlertid
ikke tilfeelde pa blandt interviewpersoner i Hovedstadsomrédet, hvilket kan haenge
sammen med den stgrre efterspgrgsel efter boliger i denne region sammenlignet
med uden for Hovedstadsomradet.
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I gnsket om samme type bolig, blot mindre, ligger ogsa et gnske om at blive i det
samme omrade, som seniorerne aktuelt bor i. De interviewede seniorer angiver,

at de har en fglelsesmaessig tilknytning til deres lokalomrade. De kender omradet

- dets funktioner og muligheder — samt menneskerne der. Der er en tryghed i at
blive i samme omrade fremfor at skulle bo i et andet omrade, som man fgrst skal til
at leere at kende.

Eje eller leje

Der er andre studier, der viser, at der er en bevagelse fra ejerbolig mod lejebolig,
ndr der skal vaelges en bolig, der er egnet til livet senere (Siren & Larsen, 2019b;
Skak & Bloze, 2014).

I Tabel 15 fremgar sammenhangen mellem tidligere ejerform og nuvaerende ejer-
form for de seniorer, der er flyttet inden for de seneste fem ar. Der er en tydelig
sammenheng, idet den ejerform, man tidligere har boet i, oftere ogsa er den, man
flytter ind i igen. Dette geelder isar for seniorer, der bor i den almene boligsektor.
78 pct. af dem, der tidligere boede i en almen bolig, bor nu i en almen lejebolig. 58
pct. af dem, der tidligere boede i privat lejebolig, bor i en nuvaerende privat lejebo-
lig, mens 30 pct. er flyttet til en almen bolig. Neesten halvdelen af dem, der tidligere
boede i en ejerbolig er flyttet til en lejebolig, enten privat eller almen, mens anden
halvdel bor i en ny ejerbolig.

Tabel 15. Andelen af seniorer i forskellig ejerformer i forrige bolig fordelt pa nuvee-
rende ejerform. | procent.

Privat Almen Andels- Ejerbolig

lejebolig lejebolig bolig
Privat lejebolig 58 30 3 7 100 (527)
Almen bolig 13 78 3 7 100 (677)
Andelsbolig 18 18 45 19 100 (171)
Ejerbolig 23 21 7 49 100 (1.720)

Note: N=3.095. Chi=1,5e+03 og tilhgrende p = 0,000 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

VA



Opsamling

Med udgangspunkt i Seniorbolig-surveyen og de kvalitative interviews fremgér
det, at et gennemgiende gnske hos seniorerne er at forblive i det omrade, hvor

de allerede bor. Dette handler bdde om, at de over tid har opbygget kendskab og
relationer til deres lokalomrade, og at de har deres sociale liv i form af feellesskaber
og netveerk.

Fellesskaber og netverk er vigtige for seniorerne, og vigtigheden kommer til ud-
tryk pa forskellige mader i deres boliggnsker. Nogle seniorer gnsker, at nye feelles-
skaber kan opsta i en ny bolig - dette geelder serligt for dem, der har preeference
for et seniorbofeellesskab. Andre har allerede etablerede feellesskaber og gnsker et
godt naboskab, hvor man hilser pa hinanden, nar man mgdes.

Seniorerne tilkendegiver ogsé et gnske om at bo i en mindre bolig med mindre
arbejde og vedligeholdelse, og hvor boligen har en hgj grad af tilgeengelighed. Dette
inkluderer gnsket om, at boligens indretning og rummelighed skal veere sé fleksi-
bel, at det er muligt at forblive i boligen med forskellige tilpasninger, hvis de skulle
opleve nedsat fysisk mobilitet eller helbredsmaessige forringelser.

Endelig er der blandt seniorerne et gnske om stabil og lav husleje samt et stabilt
serviceniveau, sdledes at de ikke selv stér for vedligeholdelse og reparationer.
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Hvad har vi lecert om seniorers

boligvalg og deres
overvejelser?

I dette kapitel beskriver vi de tvaergaende tendenser i seniorers boligvalg og i deres
overvejelser pa baggrund af de tre datakilder: Seniorbolig-surveyen, de kvalitative
interviews med seniorer og de afholdte workshops med centrale aktgrer i bolig-
organisationer, kommuner, civilsamfund og fra eldrerad og aktive aldre. Forméalet
med kapitlet er at tydeligggre de forhold som boligorganisationer, private udlejere,
kommuner og gvrige aktgrer pa boligmarkedet kan tage hgjde for i indretningen af
boligmarkedet fremadrettet.

P4 tveers af al datamateriale har vi identificeret fem tveergdende temaer. De er:

Samtalen om bolig senere i livet
Helbred og egnethed af bolig
Sociale fellesskaber og ensomhed
@konomi

Oplevede barrierer

Samtalen om bolig senereilivet

Seniorerne er delt op i nasten to lige store grupper: De, der overvejer deres bolig
senere i livet (44 pct. af seniorerne), og de, der ikke eller i mindre grad overvejer
deres bolig senere i livet (56 pct. af seniorerne).

De, der overvejer deres bolig senere i livet, er optagede af at bo i en bolig, der bedst
muligt passer til deres livssituation og -omstaendigheder. Andelen, der overvejer

at flytte, falder med alderen. Det er sandsynligt, at betydningen af at justere bolig-
forholdene bliver mindre over tid, og nar behovet for justeringer opstér, omfatter
disse i hgjere grad sociale og sundhedsmaessige tiltag, som for eksempel hjemme-
hjeelp og hjelpemidler. Denne gruppe seniorer har klare gnsker og praferencer for,
hvad en bolig skal kunne opfylde senere i livet. Her finder vi seniorer, der flytter af
lyst, fordi de ser boligen som en social og personlig investering i deres alderdom.

Den anden gruppe, der ikke overvejer deres bolig senere i livet, synes at omfatte
seniorer, som opfatter overvejelser om bolig og alderdom som et tab af det eksiste-
rende, og som noget, der markerer en afslutning pa livet. For denne gruppe resul-
terer det i, at de skubber overvejelserne om sammenhangen mellem boligforhold
og livsomstaendigheder foran sig med formuleringer som, at hvis der skulle ske en
forringelse af den fysiske mobilitet, s ma man tage stilling til situationen pa det
tidspunkt. Der er ogsa seniorer, der helt undlader at forholde sig til boligskifte, for-
di de har besluttet, at deres nuvarende bolig er deres sidste bolig, selvom den ikke
er egnet til fx et svagere helbred. Det er seniorer, der undlader at forholde sig til, at
livsomstendighederne kan fordre en justering af nuvaerende boligforhold.
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I denne gruppe af seniorer finder vi dem, der flytter af ngdvendighed, og nogle
som er tvunget til at flytte, nar helbredet kreever, at de bor i en bolig med plads til
for eksempel en hospitalsseng, en kgrestol og plads pa badeverelset.

For den gruppe seniorer, der ikke overvejer deres bolig senere i livet, er samtalen
om alderdom og bolig sveer. Boligen er et symbol pa et aktivt liv, hvor boligen ikke
begreenser deres livsudfoldelse. At tage skridtet til et boligskifte pa grund af alders-
relaterede forhold og overvejelser opleves som et tab af det liv, de har levet og ma-
ske stadig lever. Disse resultater er ogsa fundet i fx Costa-Font & Vilaplana-Prieto
(2022). Interviews med disse seniorer viser ogsa, at der er et tabu forbundet med at
overveje deres bolig senere i livet, da overvejelserne implicerer, at livet er endeligt.
Derfor er det en vanskelig samtale at have, bade med sig selv og med ens partner,
venner og familie, og den udskydes til, der sker noget markant, som et helbreds-
chok, der ggr, at man ikke leengere kan blive boende i sin bolig.

Seniorer, der er komfortable med at overveje deres bolig og boligskifte, vil generelt
veaere interesserede i tiltag, der kan hjeelpe dem med at veelge en bedre bolig. Se-
niorer, der ikke er komfortable med at overveje deres boligskifte, vil derimod vere
mindre pavirkelige af radgivning og vejledning, og de vil have brug for tiltag, der
letter og stimulerer boligskifte fra stgrre, mindre aldreegnede boliger til mindre og
mere xldreegnede boliger.

Helbred og egnethed af bolig

Forringelse af helbred og fysisk mobilitet, eller muligheden for en forringelse, har
stgrst betydning for, at seniorer har foretaget et boligskifte eller overvejer at gare
det. 60 pct. af de seniorer, der er flyttet inden for de sidste fem, er flyttet p& grund
af forringelser i helbred og mobilitet. Der er séledes tegn p4, at et helbredschok -
hvor der sker markante andringer - medferer et boligskifte. Nar seniorer forven-
ter at blive boende i deres nuvarende bolig, er det oftest ud fra en vurdering af, at
boligen er egnet til eventuelle forringelser.

Fra de kvalitative interviews med seniorerne fremgar det tydeligt, at de, der over-
vejer deres bolig, baserer deres overvejelser p4, at en ny bolig skal kunne fungere
bedst muligt, hvis de oplever fysiske og helbredsmessige forringelser. De gnsker
en bolig, der er tilstraekkeligt fleksibel i sin indretning, s& den med tilpasninger kan
understgtte en hverdag med fysiske og helbredsmaessige udfordringer.

Sociale feellesskaber og ensomhed

En stor motivationsfaktor for at flytte eller overveje at flytte er gnsket om at op-
retholde et socialt aktivt liv og netvaerk. Dette gnske er lige sa vigtigt som boligens
egnethed i forhold til helbred. Seniorer, der oplever tegn pa ensomhed, er mere
motiverede for at flytte til en ny bolig.
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Selvom gnsket om sociale relationer er gennemgéende, er der variation i, hvordan
dette gnske udtrykkes og opfyldes. Neerhed til familie og venner er en primeer driv-
kraft for mange, iseer for dem, der overvejer at flytte. Et velfungerende naboskab
og et aktivt lokalsamfund er ogsé vigtige elementer. Mange gnsker at bevare eller
finde et netveerk af bekendtskaber, hvor de bor, hvilket understreges bade i sur-
veyen og i de kvalitative interviews.

For en mindre del af seniorerne overvejes et seniorbofellesskab som en mulighed
for sociale feellesskaber og netvaerk. I interviews med seniorer, der ikke overvejer
et seniorbofallesskab, er dette ofte forankret i bekymringen for, at naboskabet kan
veaere for "tet” og medfere for meget kontakt. De interviewede seniorer synes at
foretraekke muligheden for frit at vaelge det niveau af socialt samveer, de gnsker.

@nsket om et godt naboskab og opretholdelse af et aktivt socialt liv fremmer over-
vejelser om at flytte, mens frygten for at miste et godt naboskab hemmer disse
overvejelser. Feelles for seniorerne er dog gnsket om, at der er plads til variationer
i, hvor meget tid man tilbringer sammen med sine naboer, og ideen om, at man kan
holde lidt gje med hinanden, er motiverende og gnskelig i forhold til gnsket om
tryghed i dagligdagen.

gkonomi

Der er en steerk sammenhang mellem seniorernes oplevede gkonomiske ressour-
cer og deres syn pa muligheden for at flytte. De med en oplevet stgrre gkonomisk
fleksibilitet er mere tilbgjelige til at overveje et boligskifte, mens de med oplevede
gkonomiske begransninger ser gkonomien som en betydelig barriere for et bo-
ligskifte. Den oplevede barriere handler om omkostningerne ved selve flytningen
og bekymringer for, om man kan klare udgifterne til en ny bolig. De interviewede
seniorer er optagede af deres gkonomiske stabilitet efter en flytning, hvilket far
nogle til at undgi et boligskifte. Denne optagethed kompliceres af, at det kan vaere
sveert at forudsige fremtidige skonomiske behov preacist.

Mange seniorer med ejerbolig foretager et boligskifte for at friggre kapital eller fa
mere luft i gkonomien. Dette ses ofte som en made at mindske gkonomiske byrder,
friggre midler til andre behov (som rejser eller hjeelp til familien) eller gge den gkono-
miske sikkerhed. Men der er ogsa tegn i interviewene med seniorerne p4, at frivaer-
dien i en ejerbolig fungerer som en barriere, da seniorerne sammenholder en lav
manedlig boligudgift med en veesentligt hgjere huslejeudgift i en lejebolig. Pa kort sigt
taler denne sammenligning imod et boligskifte; det, som ofte udelades i regnestykket,
er udgifter til eventuelle tilpasninger af boligen og almindeligt vedligeholdelse.

Ud fra interviewene ser det ud til, at der er seniorer, der mangler den ngdvendige
viden til at f& overblik over de gkonomiske konsekvenser af forskellige boligmulig-
heder, hvilket kan fgre til, at de ikke overvejer deres bolig eller eventuel flytning.
Noget af det manglende overblik relaterer sig til manglende viden om gkonomiske
forhold, for eksempel mulighederne for boligsikring.
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Oplevede barrierer

Udover de barrierer for et boligskifte, der er beskrevet ovenfor og som relaterer

sig til helbred, sociale feellesskaber og ensomhed, er der ogsa oplevede barrierer,
der vedrgrer, at seniorer mangler viden om, hvor de kan finde en bedre bolig. Bade
Seniorbolig-surveyen og interviews viser tydeligt, at der er seniorer, der fgler, at de
mangler information om, hvor de kan finde en mere passende bolig, nar de gnsker
at flytte. I interviewene udtrykkes der frustration over manglen pa overblik over,
hvilke boliger der findes, samt mangel pa viden om mulighederne for at flytte inden
for en almen boligorganisation til en passende bolig. De efterspgrger en bedre
oversigt over tilgaengelige boliger, der er tilpasset deres specifikke behov og gn-
sker. Dette geelder bade for dem, der allerede bor i almene boliger, og for dem, der
star pa venteliste. Mange naevner specifikt manglende information om seniorvenli-
ge boliger.

Vi ser ogsa, at der er en vis form for ejerformsloyalitet; det vil sige, at man i for-
bindelse med et boligskifte oftere vaelger samme ejerform i den nye bolig som den,
man aktuelt bor i. Dette kan vere et udtryk for manglende viden om @vrige mulig-
heder.

Den manglende viden om boligmuligheder viser sig ogsa i utilstraekkelig informa-
tion om for eksempel, hvordan man skriver sig op til en bolig i den almene bolig-
sektor. Flere af de interviewede giver udtryk for, at de troede, de skulle szlge deres
ejerbolig, for de skrev sig op til en bolig, fordi de mente, at det ikke ville veere sveert
at fa en lejebolig. Andre interviewede seniorer udtrykker usikkerhed i forhold til
timing af salg af bolig og opskrivning til en ny bolig.

Opsamling: @nsker til bolig senere i livet

Der er et staerkt gnske blandt interviewpersonerne om at blive leengst muligt i eget
hjem. Mange seniorer tilpasser deres boligforhold, s& de kan blive i deres bolig sa
leenge som muligt. Der er seniorer, der gnsker en bolig, hvor malgruppen omfatter
bade aktive seniorer og dem, der har behov for hjelpetiltag og hjeelpemidler, da alle
kan risikere at f& brug for disse foranstaltninger. For nogle seniorer kunne dette
veere et seniorbofazllesskab, mens det for andre - og de fleste - ville vaere enheder
med naboer i samme livsfase, men uden forpligtelsen til at veere en del af et teet
socialt feellesskab med dem.

Der er en klar tendens til, at seniorer gnsker at flytte til en bolig, der kraever min-
dre arbejde, og hvor vedligeholdelse er en del af huslejen og dermed en indbygget
servicefunktion. Dette gnske synes at vaere drevet af en kombination af gkono-
miske drsager (nedbringelse af udgifter), reduceret behov for plads og gnsket om
mindre vedligeholdelse.
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Sterrelsen pa boligen indebaerer for mange af de interviewede seniorer, at der

er plads til sociale aktiviteter, overnattende gaester og en eventuel forringelse af
helbredet. Der er sdledes ikke et udpraeget gnske om store fellesfaciliteter, men
derimod et gnske om, at boligen kan rumme bade gaester, der spiser og overnatter.
Data peger pa en tendens, hvor seniorer sgger veek fra ejerboliger og hen til lejebo-
liger, hvilket ogsé er blevet vist i andre studier (Skak & Bloze, 2014). Denne tendens
er baret af gnske tryghed i bade lejeforhold og serviceniveau; det omfatter stabil
husleje, vicevaertfunktioner og let tilgeengelig hjeelp.

Fysisk tilgeengelighed, indretning af boligen og beliggenhed er vigtige aspekter

i seniorernes gnsker til bolig senere i livet. Niveaufri adgang, elevatorer og god
plads til et aktivt liv er vigtige faktorer for seniorerne. Dog er der en bekymring for,
at boliger, der er for tilpasset til eldre, kan fales sygeligggrende, og derfor fore-
traekker mange en bolig, der kan tilpasses over tid, efterhdnden som behov opstér.
Beliggenhed i forhold til familie og venner, indkgbsmuligheder, offentlig transport,
sundhedsydelser og kulturelle tilbud vaegtes ogsa hejt, iseer gnsket om at forblive

i velkendte omrader og opretholde sociale relationer. Dette gnske er forankret i
behovet for at bevare eksisterende sociale netvaerk, vante omgivelser og fglelsen af
at veere hjemme.
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Mulige tiltag for at styrke
seniorers mulighed for at treeffe

det bedst mulige
boligvalg

Vi beskriver i dette kapitel syv tiltag, der har potentiale til at fremme mobiliteten
blandt de seniorer, der oplever barrierer i forbindelse med at overveje et boligskifte.

Tiltagene er identificeret pa baggrund af analyser i denne rapport og er efterfgl-
gende kvalificeret i workshops med boligorganisationer, kommuner og andre inte-
ressenter. Tiltagene er malrettet forhold og barrierer, som aktgrer pa boligmarke-
det - lige fra udviklere til udbydere - har indflydelse pa.
En af de store barrierer, vi har fundet i denne undersggelse, er, at nogle seniorer
slet ikke overvejer deres boligforhold og undlader at forholde sig til, at de bliver
eldre og maske far behov for stgtte og hjelp. Interviewene viser, at de, der ikke
overvejer deres boligforhold og derfor heller ikke forholder sig til, om det er bedst
for dem at blive boende eller flytte, er sveere at pavirke. At fa denne gruppe i tale
om deres boligforhold senere i livet er en selvsteendig og stor opgave.

De syv tiltag er:

* Bygtil hele livet

» Samarbejde mellem almene boligorganisationer og ejendomsmaglere

* Radgivning og information

» Tilkgb af servicepakker

» Fleksibilitet i regler for boligbytning

* Samarbejdsoptimering mellem boligorganisationer og kommuner

* Kampagne

Byg til hele livet

I interviews med seniorer er en gennemgaende observation, at de oplever et be-
grenset udbud af boligtyper. Der er efterspgrgsel pa mindre — men ikke for sma -
lejeboliger, der muligggr et aktivt socialt liv og giver plads til, at det sociale liv med
venner og familie kan forega i boligen, herunder ogsa med mulighed for overnat-
ning. Denne efterspgrgsel indebaerer ogsa, at boligen med tiden kan tilpasses en
eventuel funktionsnedsattelse, si de ikke behgver at flytte.
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Tiltaget bestar i at udvikle boliger med en fysisk fleksibel indretning, s& boligen

kan tilpasses, hvis der eksempelvis sker fysiske og helbredsmaessige @ndringer,

der kraever hjelpeforanstaltninger. Det er boliger, der ved indflytning ligner en
almindelig familiebolig, men som i sin indretning tager hgjde for, at der kan ske en
gradyvis tilpasning. Muligheden for en gradvis tilpasning forebygger, at seniorer skal
flytte til en visiteret sldrebolig eller plejebolig, og i stedet kan blive i deres bolig.

I workshops med boligorganisationer og kommuner er der formuleret mulighe-
der for at screene eksisterende boliger for at identificere, hvilke der kan leve op til
at vaere fleksible indrettede boliger. Andre muligheder er at opfere boliger ud fra
regulativet for sldreboliger, men udleje dem via boligorganisationer ud fra fast-
satte kriterier i samarbejde med beliggenhedskommunen. Et hgjere rammebelgb
til opfarelse af eldreboliger end til familieboliger kan muligggre installationer, der
fremtidssikrer boligen til seniorerne.

Social- og Boligministeriet har desuden udarbejdet en vejledning, der skal afhjelpe
udlejningsvanskeligheder i almene aldreboliger (VEJ Nr 9026 Af 24 /01/2025 (Geel-
dende). Vejledning Om Afhjelpning Af Udlejningsvanskeligheder i Almene £ldre-
boliger, 2025). I denne vejledning er redskabet om ommeaerkning af eeldreboliger til
ungdoms- eller familieboliger beskrevet som relevant, hvis der er en overkapacitet
af seldreboliger og en samtidig mangel pad ungdoms- eller familieboliger.

Denne justering i vejledning kan vaere en mulighed for, at boligorganisationer kan
afprgve, om de kan udleje boliger, der er opfgrt som a&ldreboliger, til seniorer, der
gnsker en mindre bolig, og som gnsker at bo sammen med andre jevnaldrende
sdledes, at der er de samme forventninger til stgj, larm og til at holde et vagent gje
med hinanden.

Malgruppe

Seniorer over en vis alder (fx 60 ar), der ikke har hjemmeboende bgrn, og som
gerne vil flytte til en mindre lejebolig, mens tid er, og som ydermere ikke gnsker at
skulle flytte igen, hvis fx far brug for hjeelp.

Tiltagets betydning for at styrke seniorers mulighed for at traeffe det bedste
boligvalg

Tiltaget bidrager til at give seniorer flere mulighed for at veelge boliger, der pa en
gang matcher deres nuvaerende livssituation og fremtidige behov. Det kan ogsa
bidrage til et mere baeredygtigt boligmarked, der bedre imgdekommer de demo-
grafiske eendringer, der sker i de kommende ar.

Ved at skabe boliger, der er fysisk fleksible og kan tilpasses til seniorers behov, gi-

ver det dem mulighed for at blive boende i deres hjem, selvom deres behov &ndrer
sig. Dette vil kunne bidrage til at bevare en stabilitet og forudsigelighed i deres liv.
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Samarbejde mellem almene boligorganisationer og ejen-
domsmceglere

Mange seniorer i ejerboliger er usikre pa, om de kan fa solgt deres bolig, hvor lang
tid det vil tage, og hvordan deres gkonomi vil komme til at se ud efterfglgende.
Denne usikkerhed giver sig ogsa udslag i, at de er usikre pa, hvornar det er et godt
tidspunkt at skrive sig op til fx en almen bolig pa. Uden at kende det fulde omfang
forekommer der at vaere mange eksempler pa seniorer, der teenker, at nar ejerbo-
ligen er ved at solgt, kan de skrive sig op til en bolig, og sa far de hurtigt en bolig.
Adskillige af disse seniorer har erfaret, at de skal std pa venteliste leengere tid end
forventet og planlagt.

Der er boligorganisationerne, der tilsvarende oplever, at seniorer for sent lader sig
skrive op til en bolig, der fx er uden etageadskillelse og i stueplan, og at det resul-
terer i, at de enten skal bo i en anden bolig, indtil den rette bliver ledig, eller at de
opgiver at fa en bolig i den pageldende boligorganisation. Boligorganisationerne
oplever endvidere, at der er lokale ejendomsmaeglere, der har potentielle kgbere
til boliger, som seniorer bor i. Boliger, der ikke er i spil, fordi seniorerne ikke kan
komme videre til en mindre bolig.

Tiltaget bestar i at udvikle samarbejde lokalt mellem ejendomsmaeglere og almene
boligorganisationer med henblik pé at ggre overgangen mellem ejerbolig og lejebo-
lig hurtigere og mere tydelig. Konkret kan det handle om at indg4 samarbejde om
at dele viden om ledige boliger til seniorer med ejendomsmaglere, der arbejder for
at lave et hurtigere match mellem kgber af den bolig, som seniorerne bor i. Sam-
arbejdet kan ogsa besta i, at boligorganisationer deler viden om ledige boliger, der
kan veere sveere at udleje til netop ejendomsmaeglere, sa et salg af bolig ikke afven-
ter, at seelger har fundet den helt rigtige bolig.

Tiltaget vil kunne bidrage til, at der sker hurtigere match mellem fx bgrnefamilien,
der gerne vil i et etfamilieshus og seniorer, der gerne vil bo i en mindre lejebolig.
Der kunne laves forsgg, der dog kreever dispensation af Social- og Boligstyrelsen,
med at bytte bolig en lejebolig med ejerbolig, for en bestemt méalgruppe som fx
seniorer over 55 ar.

Malgruppe
Seniorer, der bor i ejer- og andelsboliger, og der gerne vil flytte til en mindre leje-
bolig.

Tiltagets betydning for at styrke seniorers mulighed for at traffe det bedste
boligvalg

Samarbejdet mellem almene boligorganisationer og ejendomsmaglere kan have en
indflydelse pa at fremme mobiliteten blandt seniorer, der gnsker at fremtidssikre
deres boligsituation.
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Ved at etablere et samarbejde kan bade seniorer, ejendomsmeeglere og boligorga-
nisationer fa klarere information om boligmarkedet og de muligheder, der er for
at flytte fra ejerbolig til lejebolig. Dette kan mindske den usikkerhed, som seniorer
har omkring salg af deres bolig og overgangen til en ny bolig.

Med et samarbejde med ejendomsmaeglere, hvor ejendomsmeeglere far mere vi-
den om vilkdr og boligtilbud fra almene boligorganisationer kan chancerne for, at
seniorer far den rette bolig til tiden, gges. Ejendomsmaglere kan hjelpe med at
vejlede seniorer i, hvornar det er bedst at skrive sig op til en bolig, s& de kan undgé
at sidde fast i ventelister leengere end ngdvendigt.

Vejledning og radgivning

Der er seniorer, der udtrykker usikkerhed om, hvordan deres gkonomiske forhold
vil se ud senere i livet. Det bliver udtrykt usikkerhed i forhold til flytteomkostnin-
ger, huslejeniveau, boligstgtte, uforudsete udgifter m.v. Bekymring for gkonomi
forekommer at vaere en barriere for overhovedet at overveje at flytte til en mindre
bolig. Blandt boligejere, der stort set eller neesten har udbetalt 14n i deres bolig,
forekommer der at vaere barriere forbundet med at et skift til en lejebolig, hvor
den ménedlige husleje typisk vil vaere hgjere, end seniorerne oplever, at de faste
omkostninger til deres ejerbolig er. Disse seniorer tilkendegiver, at det kan vere
vanskeligt at skabe sig et overblik over hvilke udgifter, der fremadrettet er forbun-
det med at vedligeholde en ejerbolig, og om udgifter til vedligeholdelse overstiger
udgifter til en hgjere husleje i en lejebolig.

Derudover er der ogsa udfordringer blandt seniorer om, hvor og hvordan de kan
finde egnede boliger til senere i livet. Det er udfordringer, der ikke er knyttet til
en bestemt ejerform, men galder en stor gruppe af seniorer pa tveers af boligmar-
kedet. Seniorer, der allerede bor alment, skiller sig dog ud ved at have den stgrste
andel af seniorer, der oplever, at de mangler viden, hvor de kan finde en bolig, der
er egnet til at &ldes i.

Tiltaget bestar i at udvikle et vejlednings- og radgivningstilbud, hvor seniorer kan
f4 mere viden om, hvor der er egnede boliger til senere i livet. Med fordel kunne

de almene boligorganisationer udvikle dette tilbud til borgere, der gnsker at skrive
sig op til bolig. Et tilbud, hvor seniorers gnsker og preferencer gennemgas (samme
model som i forbindelse med genhusningssamtaler) og holdes op i mod, hvilke mu-
ligheder der er. Gennem vejledning og radgivning kan seniorer blive mere bevidste
om de livskvaliteter, der folger med at bo i egnede boliger, hvilket kan bidrage til at
skabe de bedste rammer for deres trivsel og livskvalitet, nar de flytter.

Malgruppe

Seniorer, der pa grund af manglende viden og gkonomisk bekymring ikke tager
initiativ til at flytte til noget, der passer bedre til deres behov og gnsker.
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Tiltagets betydning for at styrke seniorers mulighed for at traeffe det bedste
boligvalg

Et rddgivningstilbud, der hjeelper med at identificere ledige boliger, kan vaere en vej
til at ggre det lettere for seniorer at finde et passende alternativ, der ellers oplever,
at det er sveert at navigere pa boligmarkedet uden kendskab til, hvor de kan finde
egnede boliger til deres behov.

Tilkeb af servicepakker

En barriere for at flytte er for mange seniorer, at de har svaert ved at overskue en
nedpakning af deres bolig og at afheende mgbler, genstande m.v. Selve flytningen og
udpakningen til ny bolig opleves ogsd som vanskelig at overskue. Det handler om at
fa fat i flyttefirma, og det handler om installationer af tv, internet m.v. i ny bolig.

Tiltaget bestar i at udvikle forskellige typer af servicepakker, der kan tilkgbes fx i
boligorganisationen, og som kan fjerne eller minimere praktiske udfordringer ved
handtering af en flytning og med alt, hvad det medfgrer og eventuelt ogsa efterfal-
gende i dagligdrift fx med renggring, graesslaning.

Ofte har boligorganisationer indgaet rammeaftaler med fx flyttefirmaer i forbindelse
med genhusning; rammeaftaler der ogsé kunne omfatte flyttehjeelp, rammeaftaler
med renggring og gron service safremt disse opgaver ikke er den del ejendomsdriften.

Malgruppe
Seniorer, der har sveert at ved overskue en flytning og derfor undlader at flytte.

Vurdering af tiltagets betydning.

Tiltaget med at udvikle servicepakker til seniorer, der skal flytte, er en made at
adressere de praktiske barrierer, der kan forhindre seniorer i at tage skridtet mod
en mere passende bolig.

Ved at tilbyde servicepakker, der inkluderer flyttehjelp, renggring og havearbejde,
kan seniorer fgle sig mere trygge ved at flytte. Det reducerer den stress og usik-
kerhed, der ofte fglger med at skulle handtere en omfattende flytteproces. Tilsva-
rende kan professionel hjelp med nedpakning, transport og opsatning i den nye
bolig veere af stor betydning for seniorer, der har fysiske begraensninger eller ikke
har tidligere erfaring med flytninger.

Fleksibilitet i regler for boligbytning

Der er seniorer og &ldre i almensektoren, der bor i stgrre boliger, end de oplever
de har brug for eller boliger, der kraever, at de kan ga pa trapper. Tilsvarende er der
bgrnefamilier, der gerne vil bo i stgrre boliger, og som ikke er udfordret af at ga pa
trapper. Her vil det veere hensigtsmaessigt, at de kan foretage intern boligbytning.
Reglerne ved en A-ordning® medfgrer imidlertid, at de to boliger skal st tomme i
2 uger med henblik pé indflytning- og fraflytningssyn samt evt. vedligeholdelse af
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dele af boligen. Det betyder, at inventar i de to boliger skal opmagasineres, og at
man skal finde en midlertidig bolig, hvilket kan vaere uoverskueligt og medfare, at
man ikke kan overskue at bytte bolig.

Tiltaget bestar i at afprgve muligheder for mere fleksible bytteregler fx, at man kan
syne en ikke tgmt bolig eller fravige regler forbundet med A-ordningen.

Malgruppe

Seniorer, der bor i en uhensigtsmaessig bolig (for stor, for langt vk fra service og
indkeb, ikke tilgeengelighedsegnet) og @vrige beboere, der gnsker en bolig svarende
til den, senioren bor i.

Tiltagets betydning for at styrke seniorers mulighed for at treeffe det bedste
boligvalg

Det er vanskeligt at vide i hvilket omfang, der er efterspegrgsel pa at kunne bytte
boliger, der er pa A-ordningen. Hvis boligbytning kunne lade sig gore er det séledes
uklart, i hvor grad det vil kunne bidrage til en stimulering af flyttekeeden for senio-
rer og for eksempelvis bgrnefamilier.

Samarbejdsoptimering mellem boligorganisationer og
kommuner

Boligorganisationerne gnsker velfungerende boligomrader og at kunne tilbyde bo-
liger, der passer til nuveerende og fremtidige seniorers behov. Kommunerne gnsker
at beholde deres borgerne leengst muligt i egen bolig, og seniorerne gnsker at blive
leengst muligt i eget hjem. Dette kreever, at der er aeldreegnede boliger til radighed
- boliger der passer til de eldres gnsker og behov bade nu, og nar de bliver zldre.
Hvis dette ikke er tilfeeldet, er der risiko for, at alt for mange bliver boende i boli-
ger, der ikke er &ldreegnede, og at der kan blive mange boliger, der ikke er blevet
vedligeholdt i 20-30 ar.

Kommuner og boligorganisationer har en styringsdialog, hvor udviklingen af de
almene boligomrader sker i samarbejde mellem de to. Der er behov for, at der i
denne styringsdialog drgftes udbud og efterspgrgsel af boliger til seniorer og sldre
nu og fremadrettet. Bade for at forebygge, at der en overkapacitet af eksempelvis
eldreboliger, eller at der mangler boliger egnet til seniorer og ldre. Det taler ind

i overordnede drgftelser af flyttekaeder i kommunen, og i hvordan sammensatnin-
gen af borgere er i en kommune.

Der er behov for en koordineret tilgang til at imgdekomme seniorers gnsker om-
kring boligudbud og placering. Det er ikke tilstraekkeligt blot at opfgre nye boliger;
de skal ogsa placeres hensigtsmeessigt i forhold til seniorers behov og praferencer.

5 En A-ordning i den almene boligsektor betyder, at boligen bliver istandsat ved fraflytning, sd vaegge og lofter frem-
stdar nyistandsatte.
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Malgruppe
Kommuner og almene boligorganisationer.

Tiltagets betydning for at styrke seniorers mulighed for at traeffe det bedste
boligvalg

Samarbejde og koordinering er som udgangspunkt positivt. Jo teettere samarbejde
om en kommunens seniorer med boligorganisationer og andre udbydere af boliger,
jo bedre rammer for udvikling af boliger og udvikling af services lokalt mé forventes.

Samarbejdsoptimering mellem boligorganisationer og
kommuner

Boligorganisationerne gnsker velfungerende boligomrader og at kunne tilbyde bo-
liger, der passer til nuveerende og fremtidige seniorers behov. Kommunerne gnsker
at beholde deres borgerne leengst muligt i egen bolig, og seniorerne gnsker at blive
leengst muligt i eget hjem. Dette kreever, at der er eldreegnede boliger til radighed
- boliger der passer til de eldres gnsker og behov bade nu, og nar de bliver zldre.
Hvis dette ikke er tilfeeldet, er der risiko for, at alt for mange bliver boende i boli-
ger, der ikke er &ldreegnede, og at der kan blive mange boliger, der ikke er blevet
vedligeholdt i 20-30 ar.

Kommuner og boligorganisationer har en styringsdialog, hvor udviklingen af de
almene boligomrader sker i samarbejde mellem de to. Der er behov for, at der i
denne styringsdialog drgftes udbud og efterspargsel af boliger til seniorer og sldre
nu og fremadrettet. Bade for at forebygge, at der en overkapacitet af eksempelvis
eldreboliger, eller at der mangler boliger egnet til seniorer og ldre. Det taler ind

i overordnede drgftelser af flyttekaeder i kommunen, og i hvordan sammensatnin-
gen af borgere er i en kommune.

Der er behov for en koordineret tilgang til at imgdekomme seniorers gnsker om-
kring boligudbud og placering. Det er ikke tilstraekkeligt blot at opfgre nye boliger;
de skal ogsa placeres hensigtsmeessigt i forhold til seniorers behov og praferencer.

Malgruppe
Kommuner og almene boligorganisationer.

Tiltagets betydning for at styrke seniorers mulighed for at traeffe det bedste
boligvalg

Samarbejde og koordinering er som udgangspunkt positivt. Jo teettere samarbejde
om en kommunens seniorer med boligorganisationer og andre udbydere af boliger,
jo bedre rammer for udvikling af boliger og udvikling af services lokalt mé forventes.
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Bilag

Bilagstabel 1. Seniorbolig-surveyskema

1. Introduktion

Dette spgrgeskema handler om, hvilke overvejelser du ger eller har gjort dig i forbindelse med din
bolig nu og i fremtiden. Vi stiller en raekke spgrgsmal om, hvilken bolig du bor i nu, hvor tilfreds du er
med den, og om du overvejer at flytte til en anden bolig. Vi spgrger ogsa til, hvad du laver i din fritid,
om du er i arbejde eller gaet pa pension, og hvad du synes om mulighederne for fellesskab med dine
naboer. Fgrst skal du leese hvert spgrgsmal grundigt. Hvad er det forste, du teenker? Markér det svar,
der passer bedst. Husk: Der findes ingen forkerte svar. Men det er vigtigt for undersggelsen, at du
svarer pa alle spgrgsmal. Vi er meget glade for, at du vil hjeelpe os ved at svare pa skemaet. Tusind tak!

2. Hvor tilfreds eller utilfreds er du med fglgende forhold vedrgrende din bolig?

Meget Utilfreds | Hverken | Tilfreds Meget Ikke
utilfreds eller tilfreds relevant

Sterrelse af bolig

Adgangsforhold til boligen (fx trapper, elevator)|

Huslejeniveau

Naboskab med andre naboer toet pd min bolig

Beliggenhed i forhold til sundhedstilbud fx
loege, fysioterapeut, tandlcege, forterapi

Beliggenhed af boligen i forhold til offentlig
transport

Beliggenhed af boligen i forhold til daglig-
vare indkgb

Beliggenhed af boligen i forhold til arbejde

Beliggenhed af boligen i forhold til familie
og venner

Beliggenhed af boligen i forhold til kulturelle
oplevelser

Tryghed ved at faerdes ude i omrddet om dagen

Tryghed ved at foerdes ude i
omrddet i aften og nattetimer

Beliggenhed af boligen i forhold til natur

3. Ihvor hgj grad ger du dig lige nu overvejelser om, hvordan du gnsker at
bo senere i livet?

I meget hgj grad

| hgj grad

I lidt grad
Slet ikke
Ved ikke
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4. Hvor leenge har du boet i din nuvarende bolig?

Mindre end 5 ar

5-10 &r

10 &r?

5. Hvilken bolig boede du i fgr denne bolig? (besvares kun for respondenter, der
har boet i mindre end 5 ar i deres bolig)

Ejerbolig

Andelsbolig

Privat lejebolig

Almen bolig

Andet

Ved ikke

6. Hvor stor betydning har de folgende udsagn for, at du flyttede? (besvares kun
for respondenter, der har boet i mindre end 5 ar i deres bolig)

Ingen Lidt Stor Ikke
betydning | betydning | betydning | Ved ikke | relevant

Jeg gik ned i arbejdstid eller stoppede helt med at arbejde

Jeg mistede min partner

Jeg blev skilt/mit forhold til min partner opharte

Jeg oplevede en cendring i min helbredsmcessige situation

Jeg blev mindre fysisk mobil

Jeg enskede en bolig, der passer bedre til, at jeg méske
bliver mindre fysisk mobil

Jeg enskede en bolig, der passer bedre til, at jeg méske
fér et svagere helbred

Jeg gnskede en bolig, der giver mere luft i gkonomien

Jeg onskede en bolig, hvor jeg nemmere kan opretholde
et aktivt socialt liv

Jeg gnskede en bolig med starre tilgoengelighed

Jeg oplevede en mangel pd naboskab og socialt foelles-
skab i omrdadet

Jeg gnskede en bolig tosttere pd sundhedstilbud fx lcege,
fysioterapeut, tandlcege, fodterapi

Jeg enskede en bolig tosttere pd sundhedstilbud fx lcege,
fysioterapeut, tandlcege, fodterapi

Jeg gnskede en bolig, toettere pd offentlig transport

Jeg gnskede en bolig, toettere pé dagligvareindkeb

Jeg egnskede en bolig, toettere pd venner og familie

Jeg gnskede en bolig, toettere pd mit arbejde

Jeg gnskede en bolig, toettere pd kulturelle oplevelse

Jeg oplevede en mangel pd tryghed, ndr jeg skulle foerdes
i omradet i dagtimerne

Jeg oplevede en mangel pd tryghed, ndr jeg skulle foerdes
i omrddet i aften og nattetimer

Jeg ville gerne veek fra stgj og larm

Jeg egnskede en bolig tcettere pd& naturen
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7. Kunne du tenke dig at flytte ind i et seniorbofallesskab?

Jeg bor allerede i et seniorbofcellesskab

Ja

Nej
Ved ikke

8. Overvejer du at flytte inden for de naste 5 ar?

Ja

Nej
Ved ikke

9. Hvilken betydning har fglgende forhold for, at du overvejer at ville flytte
inden for de naste 5 ar? (besvares kun af dem, der har ja i spm 8)

Ingen Lidt Stor Ikke
betydning | betydning | betydning | Ved ikke | relevant

Jeg forventer at g& ned i arbejdstid eller stoppe helt med
at arbejde

Jeg gnsker en bolig, der fremadrettet passer bedre til,
at jeg mdske bliver mindre fysisk mobil

Jeg onsker en bolig, der passer bedre til, at jeg méske
far et svagere helbred

Jeg onsker en bolig, der giver mere luft i skonomien

Jeg gnsker en bolig, hvor jeg nemmere kan opretholde
et aktivt socialt liv

Jeg gnsker en bolig med starre tilgoengelighed

Jeg savner naboskab og socialt feellesskab her hvor jeg
bor nu

Jeg gnsker en bolig toettere pé sundhedstilbud fx loege,
fysioterapeut, tandlcege, fodterapeut

Jeg gnsker en bolig, toettere pd offentlig transport

Jeg enskede en bolig, toettere pd dagligvareindkeb

Jeg gnsker en bolig, toettere pd& venner og familie

Jeg ansker en bolig, toettere pd arbejde

Jeg ensker en bolig, toettere pd kulturelle oplevelser

Jeg gnsker en bolig, hvor jeg vil veere tryg ved at foerdes i
omrdédet i dagtimerne

Jeg onskede en bolig, hvor jeg vil voere tryg ved at foer-
des i omrddet i aften-og nattetimerne

Jeg onskede en bolig, hvor jeg vil fale mig mere hjemmme
og tilpas, end jeg gar nu

Jeg vil gerne veek fra stgj og larm

Jeg egnskede en bolig, teettere pd naturen
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10. Hvor enig eller uenig er du i, at fglgende forhold har betydning for, at du
IKKE flytter inden for de naste 5 ar? (besvares kun af dem, der har nej og
ved ikke i spm 8)

Ingen Lidt Stor Ikke
betydning | betydning | betydning | Ved ikke | relevant

Jeg ger mig ikke overvejelser om at flytte, fordi mine livs-
omstcendigheder og bolig nu og de kommende &r passer
godt sammen

Jeg har rdd til at blive boende, ndr jeg stopper med at
arbejde

Boligen er velegnet, hvis jeg bliver mindre fysisk mobil

Boligen er velegnet, ogsd hvis jeg fér et ddrligere helbred

Boligen er tilpas i sterrelse ogsé om 5 ar

Jeg vil nemt kunne klare rengeringen ogsé om 5 &r

Jeg har ikke réd til at flytte

Jeg er bekymret for ikke at fale mig hjemme et nyt sted

Jeg bor allerede et sted, hvor jeg kan se mig blive celdre

Jeg kan ikke overskue at skulle flytte til anden bolig

Jeg har et rigt socialt liv i ncerheden af, hvor jeg bor

Jeg mangler viden om, hvor jeg vil kunne bo fé en bedre
bolig

Jeg har s mange ting, som jeg ikke har lyst til at skille mig
af med, hvis jeg skulle flytte til en mindre bolig

Der, hvor jeg gerne vil bo geografisk, er der ikke en bolig,
det passer mine gnsker og behov

Jeg enskede en bolig, toet pd naturen

11. Hvor egnet er din nuvarende bolig, hvis der sker markante @ndringer i
forhold til din nuvzerende livssituation?

Meget Uegnet Hverken | Meget Ikke
uegnet eller egnet Ved ikke | relevant

Hvis du eller din partner (hvis du har en)
bliver mindre fysisk mobil

Hvis du eller din partner (hvis du har en)
oplever en indkomstnedgang

Hvis du eller din partner (hvis du har en)
helbredsmcessige situation bliver svagere

Hvis du mister din cegtefcelle/partner
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12. Hvor ofte laver du felgende aktiviteter?

Flere gange IFIere gange | Flere gange Ved
Dagligt | omugen Jom mdneden | om dret Aldrig | ikke

Jeg dyrker en hobby i foreningen- eller klub-regi

Jeg dyrker en hobby, men ikke i forenings- eller
klub-regi

Jeg har samvecer med venner og bekendte

Jeg kommer i en senior- eller celdreklub

Jeg spiller kort, broetspil, computerspil, banko

Jeg bruger internettet

Jeg Iceser bager

Jeg lceser aviser, magasiner, ugeblade

Jeg gdriteateret, biograf, koncert, museum, olign

Jeg gér til undervisning fx pé aftenskole

Jeg dyrker gymnastik og sport

Jeg gér og/eller cykler

Jeg laver frivilligt arbejde

Jeg har samveer med naboer i foelleshus

13. Hvor enig eller uenig er du i felgende udsagn?

Meget Uegnet Hverken | Meget Ikke
uegnet eller egnet Ved ikke | relevant

Mit helbred er bedre end andre p& samme
alder

Min indkomst er bedre end andre p& sam-
me alder

Jeg er alene, selvom jeg helst vil vcere
sammen med andre

Jeg tager bade uden besveer

Jeg gdr rundt hjiemnme uden besveer

Jeg gdr udendgrs uden besveer

Jeg gér pd trapper uden besveoer

Jeg foretager indkab uden besveoer

Jeg er gode venner med mine naboer

Jeg kommer en del sammen med mine
naboer

Jeg snakker med mine naboer, hvis jeg
mgader dem

Jeg hilser kun p& mine naboer
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14. Modtager du hjemmehjalp

Ja, til personlig pleje

Ja, til praktiske geremadl

Ja, til bdde personlig pleje og praktiske geremal

Nej

15. Nu kommer der nogle spgrgsmal om dig og din baggrund

16. Bor du i lejebolig, andelsbolig eller ejerbolig?

Privat lejebolig

Almen bolig

Andelsbolig

Ejerbolig

Andet

Ved ikke

17. Bor du i lejebolig, andelsbolig eller ejerbolig?

Etagebolig

Parcelhus eller raekkehus med flere etager

Etplansbolig

Landejendom

18. Er din bolig en stuebolig, tilgaengelighedsbolig eller

visiteret aldrebolig?

Ja

Nej

Stuebolig

Tilgcengelighedsbolig

Visiteret celdrebolig

19. Hvor stor er din bolig?

Mindre end 60 kvm

61-80 kvm

81-120 kvm

Mere end 120 kvm

20.Er du mand eller kvinde?

Mand

Kvinde
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21. Hvor gammel er du?

60-67 ar

68-75 ar

76-85 &r

86 d&r og derover

22. Bor du alene eller sammen med andre?

Jeg bor alene

Jeg bor sammen med min partner

Jeg bor alene sammen med hjemmeboende barn

Jeg bor sammen med min partner og hjemmeboende born

Andet

23. Er du i arbejde eller gaet pa pension?

Jeg arbejder fuldtid

Jeg arbejder deltid

Jeg er pensionist

Jeg er pensionist, der stadig arbejder lidt

Jeg er fortidspensionist

Jeg er efterlgnner

Jeg er efterlonner, der stadig arbejder lidt

Andet

24. Tak for hjelpen!
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Bilagstabel 2. Interviewguide til nuvaerende beboere i
almene boligorganisationer

Emne

Hjcelpesporgsmail

Baggrund

Hvorndr flyttede du/l ind? [ Hvor lcenge har du/I boet her?
Hvor stor er boligen?

Hvilken slags bolig? (etageejendom, rcekkehus, celdreegnet...)
Hvilken etage

Hvor mange er | i husstanden? Alder

Forrige boligsituation

Hvordan var din boligsituation for du flyttede hertil?

Motivation for at flytte i ind i
nuvecerende bolig

Hvis vi praver at spole tiden tilbage, kan du scette et par ord din
beslutning om at flytte i din nuvcerende bolig? Hvad var grunden
til det? (Fx cendring i livssituation, snske om cendrede boligfo-
hold, mindre bolig, toet pd& familie, overvejelser om livskvalitet,
ensomhed, feellesskab, gnske om at prove noget nyt)

Inden indflytning

Hvilke forventninger havde du til livet i den her bolig inden du
flyttede ind?

Hvad, hvis hoget, vejede tungest ift. din beslutning om at flytte
herind?

Bekymringer eller tvivl om det at flytte ind her?

Var du bekymret for, om du ville kunne fastholde din eksistrende
sociale relationer, venner eller fritidsinteresser efter du flyttede i
hertil?

Var det en lang eller kort proces med at beslutte at flytte?

Hvordan fandt du frem til lige netop denne bolig?

Hvordan foregik det at sege indflytning her? Skrev du dig pd en
venteliste? Var det let at fa boligen?

Oplevelse med at bo i
nuvecerende bolig

Abent spergsmail: Vil du preve at scette et par ord p& din opleve-
se med at bo her?

Svare din bolig til dine behov?

Hvordan oplever du feellesskabet og det sociale liv her?
Hvor ofte ses du med de gvrige beboere?

Hvad laver | ndr | ses?

Laver | nogle aktiviteter sammen? Kan du give et eksempel?

Er der nogle aktiviteter som er faste/planlagte, eller er de mere
spontant ndr | magdes? Eller begge dele?

Er der nogle beboere du ser oftere end andre?

Na&r du ses med de andre beboere, finder det primcert sted | de
feelles lokaler, eller hcender det at | medes i hinandens lejlig-
heder? Kan du give et eksempel?

Hvordan vil du beskrive din relation til de gvrige beboere? (eri
‘naboer’, ‘bofceller, ‘bekendte’, ‘venner’, familie’, eller noget helt
andet?). Er det forskelligt fra beboer til beboer?
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Lokalomrddet

Oplevelse med praktisk
hjcelp og folelsesmaessig
stotte i hverdagen

Nuvcerende oplevede livs-
kvalitet, tryghed, ensomhed,
helbred

Refleksioner over forskelle
og ligheder i forhold til den
forrige bolig, og betydning
for egen livssituation

Afsluttende refleksioner -
Tanker om fremtiden

Har du fdet nye venner her efter du er flyttet ind?

Betyder aldersfordelingen noget for hvor mange beboere der er
aktive, og hvor meget de kan hjcelpe?

Hvad er godt ved at bo her? Kan du give nogle eksempler?

Oplever du nogle udfordringer ved at bo her?

Hvordan er beliggenhed ift. offentligtransport, indkab, service,
netvecerk, job mv

Er der feellesfaciliteter, beboerlokaler, vaskeri, borde og bcenke
mv — og hvilken betydning har det?

Oplever du at kunne f& hjcelp til praktiske ting | hverdagen? Kan
du give et eksempel?

Oplever at du fér den stette du har behov for?

Har du hjulpet andre beboere med praktiske ting, eller ydet stotte
hvis de havde brug for det?

Hvordan vil du beskrive din nuvcerende livskvalitet? Hvad er liv-
kvalitet for dig?

Foler du dig tryg i din hverdag? (i boligen i lokalomrédet)
Hvad betyder tryghed for dig?

Foler du dig ensom?

Abent spergsmal: Har det at flytte i til din nuvcerende bolig bety-
det noget for dig og din livssituation?

Er det anderledes end din forrige boligsituation? | s& fald, hvodan?

Har det at flytte i din nuvaerende bolig gjort en forskel for dig og dit liv,
i forhold til eksempelvis livskvalitet, tryghed, ensomhed eller helbred?

Hvilke overvejelser ger du dig om at blive boende eller flytte til en
anden bolig?

Hvad er de sterste barrierer for at flytte?

Hvilke kvaliteter ved din bolig, vil du fremhceve som gode ift. at
blive celdre?

Hvad synes du det kroever af en bolig for at kunne blive gammel
og stadig blive boende i boligen?

Har du gjort dig tanker om fremtiden, og om hvilken betydning den-
ne mdéde at bo pd eventuelt vil have for dig og dit liv fremadrettet?

Har du gjort dig tanker om, om denne bolig fremadrettet vil voere
passende for dig, eksempelvis i forhold til eventuelle fremtidige behov?

Hvad kunne motivere dig til at flytte

Er der noget/hvad ser du som de sterste udfordringer forbundet
med en evt. kommende flytning?

Har du forslag til hvordan disse udfordringer/bekymringer kan
imgdekommes?

Ville du anbefale andre at flytte pd det tidspunkt i livet som du har gjort,
da du flyttede i nuveerende bolig i? (Hvis ja, hvem, og | s& fald hvorfor).

Hvad synes du det kroever at flytte til en mindre eller mere frem-
tidssikret bolig?

Har du forslag til hvad der kan lette en flytning?
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Bilagstabel 3. Interviewguide til borgere pa venteliste til en

almen bolig

Emne

Hjcelpesporgsmail

Baggrund

Hvorndr flyttede du/I ind? [ Hvor lcenge har du/I boet her?
Hvor stor er boligen?

Hvilken slags bolig? (etageejendom, rcekkehus, celdreegnet...)
Hvilken etage

Hvor mange er | i husstanden? Alder

Overvejelser ifm opskrivning

Har det betydning at det er alment udlejning? Hvilken?

Er det en speciel afdeling/bolig(form) du/I er skrevet op til?
Hvordan fandt du frem til lige netop de boliger du er skrevet op til

Er du blevet anbefalet lige netop det her boligselskab/afdeling bolig?
Forventer du at skulle flytte igen?

Ventetid?

Det fysiske

Beliggenhed i forhold til (Job, familie, transport, indkeab, kultur...)

Boligens starrelse og indretning

Betydningen af — det sociale

Hvordan er dit forhold til dine naboer i dag? Forventer du at for
holdet til dine fremtidige naboer bliver toettere?

Forventninger til at indgd i et foellesskab med evrige beboere?

Toenker du over, om du ville kunne fastholde dine eksisterende so-
ciale relationer, venner eller fritidsinteresser efter du flyttede i hertil?

Betydning af Feellesfaciliteter, nabohjcelp...

@konomi

Husleje og indskud
A og B ordning
Hvad, hvis noget, vejer tungest ift. at skulle flytte?

Har du nogle bekymringer eller tvivl omkring det at flytte?

Praktisk hjcelp

Oplever du at kunne f& hjcelp til praktiske ting | hverdagen i dag?
Kan du give et eksempel? Forventer du bliver anderledes?

Far du | hjeelp til praktiske opgaver i dag (rengering, have...) Kan
du give et eksempel? Forventer du det bliver anderledes?

Har du hjulpet Naboer/andre beboere med praktiske ting, eller
ydet stotte hvis de havde brug for det? Forventer du bliver ander-
ledes fremover?

Livskvalitet, tryghed,
ensomhed, helbred

Hvad er livskvalitet for dig?

Hvordan vil du beskrive din nuvcerende livskvalitet? Forventer du
en cendring?

Foler du dig tryg i din hverdag? Forventer du det bliver anderledes?
Hvad betyder tryghed for dig? Forventer du det bliver anderledes?

Foler du dig ensom?

Opsummerende -
Forventninger

Hvad forventer du de sterste positive konsekvenser af flytningen
kommer til at bestd i?

Ser du nogle barrierer ifm. den
forestédende flytning

Er der noget du gruer for ifm. flytningen?

Er der noget der vil kunne imgdekomme disse bekymringer? Hvad?
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Bilagstabel 4. OLS-resultater for overvejelser om bolig

senereilivet

Antal observationer 5.941

R? 8,76%

Variabel Koefficient S.E. T Signifikans

Samlet tilfredshed 0,0341248 0,0099832 342 0,001
Varighed af nuvcerende bolig 0,0089883 0,0086649 1,04 0,300
Hvis du eller din partner (hvis du har en) bliver 0,0159803 0,0124997 1,28 0,201
mindre fysisk mobil

Hvis du eller din partner (hvis du har en) oplever en 0,062326 0,0100461 6,20 0,000
indkomstnedgang

Hvis du eller din partners (hvis du har en) helbreds- 0,0371411 0133224 2,79 0,005
meessige situation bliver svagere

Hvis du mister din cegtefcelle/partner 0,0652056 0,0095641 6,82 0,000
Mit helbred er bedre end andre p& samme alder 0,0000706 0,01053 0,01 0,995
Min indkomst er bedre end andre pd samme alder -0,0103329 0,0095165 1,09 -0,278
Jeg er alene, selvom jeg helst vil vcere sammen med -0,0333639 0,0107245 -3 0,002
andre

Jeg tager bad uden besveer -0,0260279 0,0220243 -118 0,237
Jeg gdr rundt hjemme uden besvecer -0,004678 0,0260524 -0,18 0,858
Jeg gdr udenders uden besveer -0,0215226 0,0206103 -104 0,296
Jeg gdr pd trapper uden besveer 0,0371907 0,013232 2,81 0,005
Jeg foretager indkab uden besveer 0,0326349 0,020009 163 0,103
Jeg er gode venner med mine naboer -0,0169638 0,0146208 -116 0,246
Jeg kommer en del sammen med mine naboer 0,0254087 0,0089192 2,85 0,004
Jeg snakker kun med mine naboer, hvis jeg mader dem 0,0062272 0,0169181 0,37 0,713
Jeg hilser kun pd mine naboer -0,0150052 0,0084982 -0,77 0,077
Almen ift andel -0,0951836 0,0634074 -150 0,133
Privat ift andel -0,0863956 0,0647869 -133 0,182
Ejer ift andel -0,0779237 0,0620061 -1,26 0,209
Boligtype 0,0001414 0,0083697 0,02 0,987
Sterrelse af bolig -0,0211648 0,0m799 -189 0,058
Ken -0,0035981 0,0127713 -0,28 0,778
Husstandstype 0,0495103 0,0189209 2,62 0,009
Alder 0,0532224 0,0095821 5,55 0,000
Arbejde 0,009137 0,0165515 055 0,582
Konstant 0,9375714 0177291 7,96 0,000
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Bilagstabel 5. Sammenhaeng mellem tidligere ejerform og
onsket om mere luft i skonomien. | procent.

Ingen Lidt Stor Total
betydning betydning | betydning
Ejerbolig 374 25,9 36,7 | 100,0 (1381)
Andelsbolig 321 214 46,6 100,0 (131)
Privat lejebolig 304 26,0 436 | 100,0 (427)
Almen bolig 29,6 23] 473 | 100, (558)
Total 34,2 25,1 40,8 | 100,0 (2497)

Note: Chi= 24,9229, p = 0,00 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey

Bilagstabel 6. Sammenhaeng mellem tidligere ejerform og
onsket mindre stgj og larm. | procent.

a Ingen Lidt Stor Total
betydning betydning | betydning

Ejerbolig 57,4 18,9 238 | 1000 (1215)

Andelsbolig 50,0 213 2086 | 1000 (122)

Privat lejebolig 50,2 222 26,6 | 100,0 (383)

Almen bolig 436 210 353 | 100,0 (537)

Total 522 20,1 27,3 | 100,0 (2257)

Note: Chi=35,3908, p = 0,00 pct.
Kilde: Seniorbolig-survey
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Bilagstabel 7. OLS-resultater for overvejelser om
boligskifte inden for de naeste 5 dr

Antal observationer 5.941

R? 19,0%

Variabel Koefficient S.E. T Signifikans

Samlet tilfredshed 0,0475616 0,0085254 5,58 0,000
Varighed af nuvcerende bolig -0,0172359 | 0,0073898 -2.33 0,020
Hvis du eller din partner (hvis du har en) bliver 0,00284 0,0106751 0,27 0,790
mindre fysisk mobil

Hvis du eller din partner (hvis du har en) oplever en 0,0852163 0,0085795 6,93 0,000
indkomstnedgang

Hvis du eller din partners (hvis du har en) helbreds- 0,0615379 0,013774 5,41 0,000
maessige situation bliver svagere

Hvis du mister din cegtefcelle/partner 0,0981861 0,0081666 12,02 0,000
Mit helbred er bedre end andre pd samme alder -0,0195026 0,0089927 =217 0,030
Min indkomst er bedre end andre pé samme alder 0,0092275 0,0081273 114 0,256
Jeg er alene, selvom jeg helst vil vaere sammen med -0,049074 0,0091584 -5,36 0,000
andre

Jeg tager bad uden besveer -0,0091076 0,0188086 -048 0,628
Jeg gdr rundt hjemme uden besvecer 0,0259348 0,0222482 117 0,2
Jeg gdr udenders uden besveer -0,0287591 0,0176012 -1,63 0,102
Jeg gdr pd trapper uden besveer 0,0315915 0,0113003 2,80 0,005
Jeg foretager indkab uden besveer 0,0063861 0,0170881 0,37 0,709
Jeg er gode venner med mine naboer -0,0039024 0,0124864 -0,31 0,755
Jeg kommer en del sammen med mine naboer 0,0345317 0,00761 454 0,000
Jeg snakker med mine naboer, hvis jeg mader dem 0,019437 0,0144484 1,35 0,179
Jeg hilser kun p& mine naboer -0,0031785 0,0072572 -044 0,66
Almen ift ejer -0,0173804 0,0186424 -0,93 0,351
Privat ift ejer -0,0347618 0,0215728 -161 0,107
Andel ift ejer -0,0141406 0,0247548 -0,57 0,568
Boligtype 0,0139184 0,0071433 195 0,051
Sterrelse af bolig -0,0132232 0,014706 -145 ona
Kon -0,014564 0,0156424 -123 0,252
Husstandstype 0,0655364 0,0161582 2,06 0,000
Alder 0,0185575 0,0081826 227 0,023
Arbejde 0,0268638 0,014135 190 0,057
Konstant 0,7060929 0,0889511 7,96 0,000
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